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25 NOV. 2015

'SANTIAGO,

VISTOS:

Lo dispuesto por el DFL N® 1/19.653, de 2000, que fija
el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575,
Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del
Estado; el DL N° 1.939, de 1977, del Ministerio de Tierras y Coalonizacion,
actual Ministerio de Bienes Nacionales, que fija Normas sobre Adquisicion,
Administracion y Disposicion de Bienes del Estado; el DFL N° 1, de 1993,
de Hacienda, Ley Organica del Consejo de Defensa del Estado; la
Resolucion N° 1600, de 2008, de la Contraloria General de [a Reptblica; y

CONSIDERANDO:

1.- Que, el Consejo de Defensa del Estado es un servicio publico
descentralizado, dotado de personalidad juridica, bajo la supervigilancia
directa del Presidente de la Repulblica e independiente de los diversos
Ministerios. Su objetivo principal es la defensa judicial de los intereses del
Estado, y esta organizado territorialmente a lo largo del pais, contando con
17 Procuradurias Fiscales en cada ciudad asiento de una Corte de
Apelaciones.

2.- Que, una de las 17 unidades mencionadas en el considerando
precedente corresponde a la Procuraduria Fiscal de Talca, que funciona
actualmente en un inmueble ubicado en la calle Dos Norte N° 530, de la
comuna de Talca, en la Region del Maule; corresponde a una casa
habitacidn remodelada para ser usada’ como oficinas, construida en
albafileria v madera, v a la que se le han efectuado diversas
modificaciones y ampliaciones. : '

3.- Que, habida consideracion de la poblacion objetiva, dotacion de la
procuradurfa, vy actual estado de las dependencias, se hace imprescindible
la adquisicion de un inmueble que se adecle a las actuales necesidades
del Servicio y que constituya una infraestructura valiosa para la
Administracion Publica, ya que el aumento sostenido en el tiempo del
nimero de causas y de la carga de frabajo de esta Unidad, sumado a la
incorporacion de nuevas funciones del Consejo de Defensa del Estado,
como lo son las derivadas del Servicio de Mediacién en Salud, han traido
coma consecuencia una actual situacion de saturacion de los espacios de
trabajo y de los espaCIos de bodega de archivos, sumado al deterioro de
estos Utimos.

4.- La conveniencia de contar con una sedé para la Procuraduria Fiscal que
cuente con los espacios adecuados para los funcionarios, para la atencion
a publico, para archivos y bodega, sumado a una ubicacion gue asegura
buen acceso para los usuarios y funcionarios, en razon de la cercania con
otros organismos de la Administracion Pdblica con los que este Servicio
coordina su actuar, ademas de los espacios adecuados y necesarios para
el debido resguardo del vehiculo institucional.

5.- Lo establecido en el articulo 9° de la Ley N° 18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado, cuyo
texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°
1/19.653, de 2000, del Ministerio secretaria General de la Presidencia,
gue permite acudir al trato directo para la realizacién  de un contrato
administrativo cuando por la naturaleza de la negociacion asi
corresponda.
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6.- Lo sefialado en el dictamen N° 57.216, de 2006, que indica que en lo relacionado con la adquisicion de
inmuebles “la regla de que el trato directo procede segun la naturaleza de la negociacién, constituye una
circunstancia de hecho, calificada por el Servicio, aceptable desde el punto de vista de su debida razonabilidad, al
no existir otro precepto aplicable, que no sea el del citado articulo9° de Ia Ley N°™18.575",

7.- El “Proyecto de Adquisicién de Activo no Financiero Compra Inmueble para Procuraduria Fiscal de Talca”,
identificado con el Codigo IDI N° 30116826 en el Sistema Nacional de Inversiones, en el cual se encuentra
contenido el estudio de analisis comparativo de factibilidad de compra, arrendamiento o construccion de un edificio
institucional para el establecimiento de la Procuraduria Fiscal de Talca del Consejo de Defensa del Estado. (Anexo

1)

8.- EI_nficig_I!" N157, de 27 de enern de 2015, del director de Presupuestos, don Sergio Granados Aguilar, que
autoriza al Consejo de Defensa del Estado a suscribir contrato de compra del inmueble ubicado en calle Uno Sur
N°® 690 en la ciudad de Talca, mas dos estacionamientos, por un monto de hasta UF 23.428 y UF 600,
respectivamente. (Anexo 2).

9.- La concurrencia, en este caso, de las circunstancias excepcionales que justifican y hacen procedente el trato
directo, toda vez que las dependencias que adquiere el Consejo de Defensa del Estado para establecer la
Procuraduria Fiscal de Talca, satisfacen los especiales requerimientos institucionales. Atendida su ubicacion,
dimensiones y funcionalidad, este inmueble permite dotar a la procuraduria de un mayor espacio de oficinas para
albergar la dotacién actual y futura, cuenta con mayor espacio para archivo, cuenta con espacios adecuados para
recibir y atender publico y permite un efectivo y seguro resguardo a la documentacion para el caso de ser
requerida por la ciudadania. Lo anterior, unido a ia acotada oferta inmobiliaria que cumpla con las caracteristicas
de superficie, ubicacién, estructura, habilitacién y accesibilidad que requiere un inmueble institucional, tornan
incompatible la implementacién de un procedimiento concursal.

Ademas, las especiales caracteristicas de este inmueble y su adecuacién 6ptima a los requerimientos
institucionales han determinado la autorizacion de caracter especifica por parte de la Direccion de Presupuestos,
segln se sefiala en el considerando anterior. '

10.- El contrato de Promesa de Compraventa entre la inmobiliaria y Gonstructora Digua Limitada y el Gonsejo de
Defensa del Estado, celebrado por escritura publica de fecha 06 de julio de 2015 y otorgada ante Notario Publico
Titular de Talca, don Ignacio Vidal Dominguez. (Anexo 3). '

11.- El Informe de Tasacion de 13 de abril de 2015, realizado por el arquitecto Patricio Duran Marcos, guien avalia
el inmueble ubicado en calle Uno Poniente N° 1055, primer y segundo piso y los estacionamientos N° 057 y N° 058
ubicados en calle Uno Sur N° 690, todos de la comuna de Talca, en $ 480.000.000.- (cuatrocientos ochenta
millones de pesos). (Anexo 4).

12.- La Tasacion realizada por Colliers Internacional, que avalué los inmuebles individualizados en el
considerando precedente, en UF 18.348.- (dieciocho mil trescientas cuarenta y ocho unidades de fomento); al
valor de la unidad de fomento del dia 13 de abril de 2015, su equivalente en pesos corresponde a $ 452.663.508.-
{cuatrocientos cincuenta y dos millones seiscientos sesenta y tres mil quinientos ocho pesos). (Anexo 4).

13.- Que el precio de la compraventa asciende a la suma de UF 23.942.- (veintitrés mil novecientas cuarenta y dos
unidades de fomento), incluida la habilitacion del inmueble, y conforme al siguiente detalle: Local de cuatrocientos
metros cuadrados a UF 50/m2.- (cincuenta unidades de fomento por metro cuadrado): UF 20.000.- (veinte mil
unidades de fomento); dos estacionamientos a UF 300.- (trescientas unidades de fomento) cada uno: UF 600.-
(seiscientas unidades de fomento); habilitacion de acuerdo a plano: UF 2000.- (dos mil unidades de fomento);
siete equipos de A/C: UF 250.- (doscientas cincuenta unidades de fomento); nueve equipos de A/C: UF 310.-
(trescientas diez unidades de fomento); instalacion corrientes débiles: UF 492.- (cuatrocientas noventa y dos
unidades de fomento); cambio de cristales a termopanel en primer nivel: UF 110.- (ciento diez unidades de
fomento); cortinas roller en primer y segundo nivei: UF 180.- (ciento ochenta unidades de fomento).

Del precio sefialado y detallado anteriormente, se anticipé la suma de $ 199.797.120.- (ciento noventa y nueve
millones setecientos noventa y siete mil ciento veinte pesos), debidamente garantizados, con fecha 06 de julio de
2015, y contra la suscripcion por las partes del contrato de promesa de compraventa otorgado mediante escritura
publica. El sefialado anticipo se garantiz6 mediante Boleta de Garantia Reajustable en Unidades de Fomento a
Plazo Fijo Reajustable en Unidades de Fomento a Plazo Fijo N° 351837-9 del Banco de Chile, por un monto de UF
8000.- (ocho mil unidades de fomento), tomada por la Inmobiliaria y Constructora Digua Limitada a favor del
Consejo de Defensa del Estado, con vigencia hasta el 30 de diciembre de 2015. (Anexo 5).

14.- Que, de acuerdo a lo sefialado en el considerando anterior, el saldo restante del precio de la compraventa
asciende a la suma de UF 15.942.- (quince mil novecientas cuarenta y dos unidades de fomento), monto que fue
pagado a la fecha de la firma del contrato definitivo de compraventa, celebrado con fecha 30 de octubre de 2015,
mediante escritura pblica otorgada ante Notario Pdblico Suplente de la Décima Tercera Notaria de Santiago, don
Cristobal Diaz Acevedo, con Vale Vista N° 0069570 del Banco del Estado de Chile, a favor de la Inmobiliaria y
Constructora Digua Limitada y con instruccion notarial de entrega una vez acreditada y presentada la siguiente
documentacién: 1. Informe de la Direccion Regional de Arquitectura del Ministerio de Obras Publicas (M.O.P.) -
Region del Maule, gue dé cuenta de su conformidad con los trabajos indicados en la clausula segunda del contrato
de compraventa; 2. Acta de conformidad de los trabajos por parte del Consejo de Defensa del Estado; 3. Entrega
material del inmueble con llaves, gastos comunes y cuentas de consumo y contribuciones al dia; 4. Resolucion
aprobatoria del contratce de compraventa definitive, tomada razon por parte de la Confraloria General de la
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Reput?lica; y 6. Copia de fa Inscripcion de dominio emitida por el Conservador de Bienes Raices de Taica que
acredite el dominio de los inmuebles, a nombre del Consejo de Defensa del Estado. (Anexo 6).

15.- El certificado N° 45, de 12 de febrero de 2013, Rol S.1.1. N°® 653-1 B, de Recepcion Definitiva de Edificacion del
Edificio de Oficinas ubicado en calle Uno Sur N° 690, zonificacion 1, sector urbano, emitido por la Direccion de
Obras Municipales de la llustre Municipalidad de Talca. {Anexo 7).

16.- Se hace presente que el adelanto de precio sefalado en el cbnsiderando 13 del presente acto, se imputé a la
Partida 08, Capitulo 30, Programa 01, Subtitulo 29, item 02, “Edificios”, de la Ley, de Presupuestos del afio 2015.

17.- Los antecedentes que se acompaiian, dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1.- APRUEBASE el contrato de Compraventa, celebrado por Escritura Plblica de fecha 30 de octubre de 2015,
ante Notario Publico Suplente de la Décima Tercera Notaria de Santiago, don Cristébal Diaz Acevedo, entre la
Inmobiliaria y Constructora Digua Limitada, RUT N° 96.903.910-9, representada por don Jaime Rafael Leiva
Cardenas, cédula nacional de identidad N° 10.570.974-9, y el Consejo de Defensa del Estado, RUT N°
61.006.000-5, representado por su Presidente, don Juan Ignacio Pifia Rochefort, cédula nacional de identidad N°
10.032.728-7; cuyo texto se transcribe a continuacion (Anexo 8):

"“REPERTORIC N° 6.383.-15 NSS, )
COMPRAVENTA INMORBILIARIA DIGUA LIMITAD
X A .
' CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO.

EN SANTIAGOQ, Repulblica de Chile, a 30 de octubre de dos mil quince, ante mi, CRISTOBAL DIAZ ACEVEDO,
Abogado, Notario Publico, Suplente en la Décima Tercera Notaria de Santiago, en reemplazo del Titular don
CLOVIS TORO CAMPOS, segun Decreto Judicial nimero seiscientos setenta y nueve guion dos mil quince, de
fecha veintisiete de octubre de 2015, emanado de la llustrisima Corte de Apelaciones de Santiago, vy
protocolizado bajo el numero mil cuarenta, con fecha veintiocho de octubre de 2015, con oficio en calle
Compafiia numero mil trescientos doce, Santiago, COMPARECEN: la sociedad “INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA”, sociedad del giro de su razdn social, rol Unico tributario noventa y seis
millones novecientos tres mil novecientos diez guién nueve, representada por don JAIME RAFAEL LEIVA
CARDENAS, chileno, casado, contador auditor, cédula nacional de identidad nimero cuatro millones
ochocientos cuarenta y nueve mil trescientos treinta y uno guién nueve, ambos domiciliados en calle Uno Norte
Numero ochocientos uno, oficina Numero quinientos siete, Edificio Plaza Centro, de la ciudad y comuna de
Talca, en adelante también denominada como “LA PARTE VENDEDORA’ o simplemente “EL VENDEDOR”, y
de paso en esta ciudad y comuna; y el CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO, Rol Unico Tributario niimero
sesenta y un millones seis mil guién cinco, legalmente representado por su presidente don JUAN IGNACIO
PINA ROCHEFORT, chileno, Abogado, casado, cedula nacional de identidad nimero diez millones treinta y dos
mil setecientos veintiocho guion siete, ambos domiciliados en calle Agustinas nimero mil seiscientos ochenta y
siete, de la comuna y ciudad de Santiago, en adelante también denominada como “el comprador” o “la parte
compradora”, todos mayores de edad, que acreditan su identidad con sus respectivas cédulas, y exponen que
han convenido en la celebracion del siguiente contrato ‘de’ compraventa: 'PRIMERO: UNO) La sociedad
‘INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA’, es duefia de los siguientes inmuebles: A) Propiedad
compuesta de casa y sitio ubicada en Uno Poniente niimero mil cincuenta y cinco, entre las calles Uno y
Dos Sur, de la comuna y provincia de Talca, que mide diez metros treinta y cinco centimetros de frente por
cincuenta y siete metros de fondo mas o menos y deslinda: NORTE: Sucesion de Pedro Letelier Silva; SUR: Con
propiedad de Macario Urzia; ORIENTE: Calle Uno Poniente; PONIENTE: Con propiedad de don Luis Correa y
con propiedad de Rojas. Sus deslindes actuales son; NORTE: Sucesion José Antonio Donoso, antes Sucesién
de don Pedro Letelier; SUR: Manuel Parada, antes Macario Urz(a; ORIENTE: Calle Uno Poniente; PONIENTE:
Propiedad de dofia Remedios del Solar, antes Luis Correa U. y con propiedad de Sucesién Rojas, antes Rojas.-
Se excluye parte transferida por la inscripcion numero cinco mil doscientos veinticuatro del Registro de
Propiedad del afio mil novecientos noventa vy siete. La adquirio a titulo de compraventa a don Enrigue Lumié del
Rio Zihiga y a dofta Luz Ester Vasquez Mufioz, segin consta de la escritura plblica de fecha doce de
Noviembre de dos mil nueve, otorgada ante el Notario Publico Interino de la Cuarta Notaria de Talca dofia
Patricia Katy Maria Mihovilovic Lemaitre, inscrita a fojas veinte mil seiscientos ochenta y dos nimero ocho mil
trescientos cuarenta y nueve en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca, del afio
dos mil nueve.- La superficie real de dicho inmueble, excluida la parte transferida, es de trescientos treinta y
cuatro coma cincuenta y seis metros cuadrados, segln nota practicada al margen de la inscripcion de dominio ya
citada. La propiedad tiene asignado el rol de avalto nimero seiscientos cincuenta y tres guién siete de la
Comuna de Talca. B} Propiedad compuesta por casa y sitio, ubicada en calle Uno Sur, esquina Uno
Poniente namero seiscientos ochenta y seis, de la comuna'y provincia de Talea, con una superficie de mil
setecienios dieciocho coma noventa y cinco metros cuadrados y cuyos deslindes particulares son: NORTE: Calle
Uno Sur; SUR: Macario Urzia, hoy Luis Correa Nufiez; ORIENTE: Calle Uno, Poniente; PONIENTE: Con loteo
Prosperidad de dofia Elena Letelier Concha.- La adquirio a titulo de compraventa a dofia Mari Carmen Burgos
Letelier y a dofia Magdalena o Maria Magdalena Burgos Letelier, segin consta de la escritura publica de fecha
dieciséis de Octubre de dos mil nueve, otorgada ante el Notario Publico Interino de la Cuarta Notaria de Talca
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dofia Patricia Mihovilovic Lemaitre, inscrita a Fojas dieciocho mil seiscientos setenta Y nueve numero siete mil
cuatrocientos noventa y siete en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca, del afio
dos mil nueve.- El inmueble tiene asignado el Rol de Avaliio nimero seiscientos cincuenta y tres guién dieciséis
de la comuna de Talca. DOS) Los inmuebles antes indicados en las letras A} y B) fueron fusionados,
conformando un todo, del cual la sociedad “INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA" es duefia.
Esta propiedad fusionada, que se ubica en calle Uno Sur esquina Uno Poniente nimero seiscientos ochenta y
seis, actualmente nimero seiscientos noventa, segln certificado de nimero municipal protocolizado, de la
comuna y provincia de Talca, cuyo plano se encuentra archivado bajo el numero trescientos ocho al final de
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca correspondiente al afio dos mil doce,
encerrada en el poligono A-B-C-E-F-G-H-A, con una superficie de dos mil cincuenta y tres coma cincuenta y un
metros cuadrados, tiene los siguientes deslindes: NORTE, tramo A-B de veintinueve coma cincuenia y dos
metros, con calle Uno Sur y tramo G-H de dos coma sesenta y ocho metros, con propiedad Rol seiscientos
cincuenta y tres guién ocho; NORORIENTE, tramo B-C de cinco coma veintiocho metros, con esquina de calle
Uno Sur, y calle uno Poniente; SUR, tramo E-F de trece coma sesenta metros, y veintidds coma cero cinco
metros, con otro propietario; ORIENTE, tramo C-E, de cincuenta y siete coma veintitrés metros, con calle Uno
Poniente; PONIENTE, tramo A-H, de cincuenta y dos coma ochenta metros, con propiedad Rol seiscientos
cincuenta y tres guién ocho, y framo G-F de nueve coma cuarenta y tres metros, y tramo de cero coma treinta
metros, ambos con otro propietario. Esta fusién consta de escritura publica de fecha nueve de enero del afio dos
mil doce otorgada en la notarfa de Talca de don Carlos Demetric Hormazabal Troncoso. El titulo de dominio rola
inscrito a fojas MIL VEINTINUEVE nlmero OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO en el Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de TALCA, correspondiente al afio DOS MIL DOCE. La fusién fue autorizada
mediante Resolucion numero veintiséis de fecha catorce de junio del afio dos mil once por la llustre
Municipalidad de Talca. La propiedad fusionada, figuraba con los Roles de Avaliios Nimeros seiscientos
cincuenta y tres guién dieciséis'y seiscientos cincuenta y tres guién siete de la comuna de Talca. TRES) En el
inmueble fusionado antes singularizado, la sociedad “INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA",
construyo un edificio de oficinas, locales comerciales, estacionamientos y bodegas, de trece pisos de altura y dos
subterraneos, denominado “EDIFICIO PLAZA TALCA”, gue se acogi¢ a la Ley Ndmero Diecinueve mil
trescientos cincuenta y siete, sobre Copropiedad Inmobiliaria; todo lo anterior de conformidad a los plancs de
arquitectura elaborados por dofia Felisa Claver Hojas y a los de calculo de Carlos Burgos Valera. El Permiso de
Edificacion consta con el numero ciento cuarenta y nueve de fecha veinte de julio del afio dos mil once otorgado
por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Talca, reducido a escritura publica con fecha veintiocho
de julio del afic dos mil once otorgado en la notarfa de Talca de don Adolfo Pino Parra, repertorio nimero
ochocientos noventa y seis guién dos mil once. Este Permiso fue modificado mediante Resolucién nimero
veinticinco de fecha trece de junio del afio dos mil doce, de la- misma Direccion de Obras, reducida a escritura
plblica con fecha diez de julio del afio dos mil doce en la Notaria de Talca de don Adolfo Pino Parra, repertorio
ndmero mil treinta y dos guion dos mil doce. Posteriormente, con fecha seis de noviembre del afio dos mil doce,
fue modificado a través de Resolucion nimero cuarenta y dos de fecha seis de noviembre del afio dos mil
doce, también de la misma Direccion de Obras, y que fuera reducida a escritura pUblica ante notario de Talca
don Adolfe Pino Parra con fecha diecisiete de diciembre del afio dos mil doce, repertorio nimero mil ochocientos
noventa y tres guion dos mil doce. Por tltimo, el permiso fue nuevamente modificado mediante Resolucion
numero cuarenta y seis de fecha veinte de diciembre del afio dos mil doce, de la Direccién de Obras ya citada,
y que fuera reducida a escritura pablica con fecha nueve de enero del afio dos mil trece en la notaria de Talca de
don Adolfo Pino Parra, repertorio nimero treinta y nueve guién dos mil trece. La Recepcion Definitiva de
Edificacion del inmueble consta del Certificado niimero cuarenta y cinco de fecha doce de febrero del afio dos
mil trece, otorgado por la Direccion de Obras ya citada. El Permiso de Edificacién consta con el nimero ciento
cuarenta y nueve de fecha veinte de julio del afio dos mil once otorgado por la Direccion de Obras de la llustre
Municipalidad de Talca, reducido a escritura pUblica con fecha veintiocho de julio del afio dos mil once otorgado
en la notaria de Talca de don Adolfo Pino Parra, repertorio niimero ochocientos noventa y seis guién dos mil
once. El Local Comercial nimero mil cincuenta y cinco, de primer y segundo piso, de una superficie de
cuatrocientos coma dos metros cuadrados aproximados, ubicado en calle UNO PONIENTE numero mil
cincuenta y cinco, cuenta con un Permiso de Obra Menor para su habilit?cién, que consta con el nimero
sesenta y nueve de fecha veintinueve de julio del afio dos mil quince, otorgado por la Direccion de Obras de la
llustre Municipalidad de Talca, ol'qras gue cuentan con Recepcion Definitiva de Obra Menor del inmueble que
consta del Certificado nimero doscientos ochenta y uno de fecha ocho de septiembre del afio dos mil quince,
otorgado por la Direccién de Obras ya citada. Este Edificio se encuentra acogido al régimen de Copropiedad
Inmobiliaria conforme lo establecen las disposiciones de la Ley Numero Diecinueve mil quinientos treinta y
siete, seglin consta de Certificado nimero cero tres otorgado por la Direccién Obras de la llustre Municipalidad
de Talca con fecha veintiocho de febrero del afic dos mil trece. Los planos de copropiedad inmobiliaria
debidamente autorizados por la llustre Municipalidad de Talca por medio de su Direccién de Obras, figuran
archivados en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de TALCA, con el nimero quinientos
treinta del afio dos mil trece.- El Reglamento de Copropiedad del Edificio fue reducido a escritura ptiblica con
fecha quince de febrero del afio dos mil frece, en la Notaria de Talca de don Carlos Demetrio Hormazabal
Troncoso, repertorio nimero novecientos diecinueve guion dos mil trece, y rola inscrito a fojas dos mil
novecientos diecinueve niimero quinientos treinta y cuatro en e! Registro de Hipotecas del afio dos mit trece del
Conservador de Bienes Raices de TALCA. Este Reglamento fue rectificado por escritura publica de fecha
veintisiete de febrero del afio dos mil trece otorgado en la notaria de Talca de don Carlos Demetrio Hormazabal
Troncoso, dejandose constancia que la sefialada rectificacion fue anotada marginalmente en la inscripcién del
Regiamento ya sefialada. La Numeracién Municipal consta del certificado nimero dieciséis mil doscientos
cincuenta y cinco otorgado por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Talca, con fecha veintiséis de
septiembre de dos mil doce. La asignacion de los Roles de Avalio en tramite de las unidades vendibles consta
del certificado numero cinco seis cero tres ocho ocho de fecha veintisiete dé diciembre de dos mil doce. La
construccion del edificio fue encargada por su propietaria a la sociedad “Constructora Digua Limitada’,
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mediante "Contrato General de Construccién Total Inmueble por Suma Alzada destinado a Oficinas”, suscrito con
fecha seis de diciembre del afio dos mil diez, y autorizado de firmas en la notaria de Talca de don Carlos
Demetrio Hormazabal Troncoso ‘con fecha dos de septiembre del afio dos mil once. El sefialado contrato de
construccion figura con un anexo que forma parte integral del primero y que se suscribié con fecha dos de abril
del afio dos mil doce autorizandose de firmas el mismo dia, en la notaria de Talca de don Carlos Demetrio
Hormazabal Troncoso. Se deja constancia que el contrato de suma alzada y sU anexo mas los certificados de
numeracion, la recepcion definitiva de edificacion, el certificado de Copropiedad Inmobiliaria y certificado de
asignacion de roles de avalios se encuentran protocolizados en la notaria de Talca de don Carlos Demetrio
Hormazabal Troncoso, bajo el nimero quinientos cuarenta y seis, con fecha ocho de marzo de dos mil trece.
SEGUNDO: Por el presente instrumento, la sociedad “INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA
LIMITADA”, debidamente representada como se indicd en la comparecencia, vende, cede y transfiere al
CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO, servicio publico descentralizado que actiia representado de la forma
senalada en la comparecencia, compra, acepta y adquiere para si, los siguientes bienes inmuebles que se
ubican y forman parte del “EDIFICIO PLAZA TALCA”, construido en el inmueble singularizado en el nimero
DOS) de la clausula anterior, con acceso por calle UNO SUR nimero seiscientos noventa, y por calle UNO
PONIENTE numero mil cincuenta y cinco de la comuna vy ciudad de Talca: a) Local Comercial nimero mil
cincuenta y cinco de primer y segundo piso, de una superficie de cuatrocientos coma dos metros cuadrados
aproximados, ubicado en calle UNO PONIENTE namero mil cincuenta y cinco, y para efecto de contribuciones,
tiene rol de avalud seiscientos cincuenta y tres guidn guinientos once; b) El estacionamiento nimero cero cero
cincuenta y siete ubicado en el segundo subterraneo, ubicado en calle UNO SUR nimero seiscientos noventa,
y para efecto de contribuciones, tiene rol de avalud seiscientos cincuenta y tres guién cuatrocientos veintiocho; ¢)
El estacionamiento nimero cero cero cincuenta y ocho ubicado en el segundo subterraneo, ubicado en calle
UNO SUR nimero seiscientos noventa, y para efecto de contribuciones, tiene rol de avalué seiscientos
cincuenta y tres guion cuatrocientos veintinueve. En la presente compraventa de los inmuebles indicados
previamente, se incluyen los derechos proporcionales de dominio, uso y goce que corresponden a fos inmuebles,
en el terreno y demdas bienes que se reputan comunes conforme a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y su
Reglamento, y segln lo establecido en el articulo segundo del respectivo Reglamento de Copropiedad indicado
en la clausula anterior. El inmueble antes sefialado, correspondiente al Local Comercial nimero mil cincuenta y
cinco, se entregara terminado 'y habilitado, conforme al siguiente detalle: uno.- Tabiqueria Interior: Se proyectan
en estructura Metalcon, con perfiles canal de sesenta y uno por veinte por cero punto cinco y perfiles montantes
de sesenta por treinta y ocho por cero cinco Recubierto por dos placas de Yeso Cartén de quince mm por cara,
con aislacién de lana mineral; dos.- Cristal separador de ambiente: En los privados, se considera un cristal
monolitico de seis mm como parte de la tabiqueria; tres.- Escaleras: Adecuacion de la escalera existente.
Consulta gradas de goma ranurada y baranda en perfil redondo metalica pintada; cuatro.- Revestimientos Muros:
Cuatro.a) Papel Mural: En todos los muros y tabiques Ceylan Nacar doscientos ochenta gramos de Carpenter,
instalado segun instrucciones del proveedor. Cuatro.b) Ceramica: En bafos y sectores himedos se considera
ceramica Blanco brillante formato veinticinco por treinta de MK o similar. Cinco.- Pisos cinco.a) Fotolaminado:
En sectores de privados, se considera.piso Fotolaminado modelo Mahonagany y Cherry de ocho mm, de Kupfer,
instalado segin instrucciones del proveedor. Cinco.b) Porcelanato: En sectores de acceso, bafios y
circulaciones, se considera pavimento de porcelanato Esmaltado Nova Gris treinta por sesenta Gris mate de MK
o similar. Seis.- Cielo Falso tipo americano: Para todos los recintos se instalara cielo de fibra mineral, modelo
Dune sesenta y uno por sesenta y uno, corte recto, espesor cinco/ocho, instalado segln instrucciones del
proveedor. Siete.- Pueras: Puertas prepintadas MDF de Jeldwem. Ocho.- Quincalleria; Linea novecientos
sesenta de Scanavini. Seguro interior/cilindro exterior para’ puertas de oficinas. Seguro interior/ranura de
emergencia para exterior en bafios. Simple paso para salas de reuniones y kitchennette. Nueve.- Artefactos
Sanitarios: Linea Valencia de Fanaloza, Griferia cromada tipo Fas. Diez.- Instalaciones Eléctricas y Corrientes
Débiles: De Acuerdo a Proyecto de Especialidad Elaborado por el Sr. lvan Bernales. Once.- Sistema de Aire
Acondicionado: Se considera equipos VRV de acuerdo a Proyecto de Especialidad elaborado por el Sr. Jose
Ignacio Perez. Doce.- Sistema de Extraccion: Considera extraccion de bafios, Kitchenette, de acuerdo a
Proyecto de Especialidad Elaborado por el Sr. José Ignacio Pérez. Ef cumplimiento de la habilitacion sefialada,
adecuada a las necesidades de este Consejo de Defensa de! Estado, sera revisada y evaluada por la Direccién
Regional de Arquitectura del Ministerio de Obras Publicas (M.O.P.)-Region del Maule, quien debera emitir un
informe que dé cuenta de su conformidad con los trabajos indicados, que permita a la respectiva Direccion de
Obras de la Municipalidad de Talca, otorgar el permiso correspondiente de uso de las instalaciones para la
compradora. TERCERQ: El precio de la presente compraventa es la suma equivalente en pesos, moneda legal,
a VEINTITRES MIL NOVECIENTAS CUARENTA Y DOS unidades de fomento,correspondiendo Veinte mil
unidades de fomento al precio del Local Comercial nimero mil cincuenta y cinco; Trescientas unidades
de fomento al precio del estacionamiento niimero cero cero cincuenta y siete, Trescientas unidades de
fomento al precic del estacionamiento namero cero cero cincuenta y ocho, y el saldo ascendente a Tres
mil . trescientas cuarenta y dos unidades de fomento correspondera a la habilitacibn mediante
equipamiento adherido al inmueble y que le permitira su uso para las funciones publicas requeridas por el
promitente comprador, conforme a especificacion sefalada en la clausula anterior. El detalle de valores se
sefiala a continuacién: Local de cuatrocientos metros cuadrados a cincuenta Unidades de Fomento metro
cuadrado: veinte mil unidades de fomento; dos estacionamientos a trescientos unidades de fomento: seiscientas
unidades de fomento; Habilitacion de acuerdo a plano: dos mil unidades de fomento; siete equipos de A/C (ppto.
Criginal): doscientas cincuenta unidades de fomento; nueve equipos de A/C [ppto. Adicional): trescientas diez
unidades de fomento; Instalacién Corrientes Débiles (adicional): cuatrocientas noventa y dos unidades de
fomento; Cambio de cristales a termopanel en primero nivel (adicional): ciento diez unidades de fomento:
Cortinas roller en primer y segunde nivel {(adicionai): ciento ochenta unidades de fomento. Total veintitrés mil
novecientos cuarenta y dos Unidades de Fomento. El precio total indicado previamente, ascendente a veintitrés
mil novecientos cuarenta y dos unidades de fomento se paga de la siguiente forma: a) Con la suma de
ciento noventa y nueve millones setecientos noventa y siete mil ciento veinte, cantidad que la compradora
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que la compradora pagd a la vendedora de manera previa a la suscripcion de la presente escritura pablica de
compraventa, y que la vendedora declara haberlo recibido a su entera satisfaccion. La.vendedora a su vez
entregd a la compradora, en cumplimiento de promesa de compraventa suscrita entre las partes con fecha seis
de julio de dos mil quince, en la notaria de Talca de don Ignacio Vidal Dominguez, la boleta de garantia
reajustable en Unidades de Fomento a plazo fijo nimero tres cinco uno ocho tres siete guion nueve del Banco de
Chile, por un monto de ocho mil unidades de fomento., pagadera a la vista, irevocable y emitida
nominativamente a favor de la promitente compradora, actual compradora, garantia que se debera mantener
vigente hasta el treinta de diciembre de dos mil quince. La garantia antes indicada debera mantenerse vigente
mientras los inmuebles materia de la presente compraventa se encuentren sujetos a cualquier gravamen o
prohibicién emanado directamente de obligaciones pendientes e imputables al vendedor, y hasta la inscripcion
del dominio en el Registro de Propiedad del respectivo Conservador de Bienes Raices, a favor de [a compradora.
La o las correspondientes renovaciones debera efectuarla el vendedor con ocho dias habiles de anticipacién a la
fecha de vencimiento de la garantia. En caso de incumplimiento a esta obligacion por parte del vendedor, el
CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADOQ podra hacer efectiva administrativamente la boleta de garantia que
tenga en su poder. B) Con la suma de Quince mil novecientos cuarenta y dos unidades de fomento, en su
equivalente en pesos a la fecha de la presente escritura de compraventa, que el comprador paga al vendedor
conjuntamente con la firma de la presente escritura de compraventa y entrega de las propiedades a vender, y
debera imputarse con cargo al valor total del remanente o saldo del precio de la presente compraventa de
inmuebles. Este saldo de valor se pagara con vale vista que quedaré con instruccion notarial, endosado a
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA, o a quien ésta designe, en la Notaria que las partes
determinen, documento que quedara liberado conforme se cumplan las siguientes condiciones: uno) Informe de
la Direccion Regional de Arquitectura del Ministeric de Obras Publicas (M.O.P.) — Regién del Maule, que dé
cuenta de su conformidad con los trabajos indicados en la clausula segunda; dos) acta de conformidad de los
trabajos por parte del Consejo de Defensa del Estado; tres) Entrega material del inmueble con llaves, gastos
comunes y cuentas de consumo y contribuciones al dia; cuatro) Resolucion aprobatoria del contrato de
compraventa definitivo, tomada razdén por parte de la Contraloria General de la Republica; y cinco) Copia de la
Inscripcién de dominio emitida por el Conservador de Bienes Raices de Talca que acredite el dominio de los
inmuebles que por este acto se prometen vender, a nombre del Consejo de Defensa del Estado. En mérito a lo
expuesto, la parte vendedora declara extinguida la obligacién de pagar el precio de la presente compraventa.
CUARTO: La venta se hace ad-corpus, en el estado en que se encuentra lo vendido y que la parte compradora
declara conocer y aceptar, con sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre de todo
gravamen, prohibicion, embargo o litigio pendiente, con sus contribuciones fiscales y municipales y demas
servicios al dia, obligandose la parte vendedora a responder del saneamiento, de conformidad a la Ley. Se
comprenden en [a venta los derechos proporcionales de dominio, uso y goce que corresponden a los
inmuebles en el terreno y demas bienes que se reputan comunes conforme a la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria y su Reglamento, y al Reglamento de Copropiedad del Edificio citado en la clausula primera
de esta escritura, que la parte compradora declara conocer y aceptar en todas sus partes. Especialmente
la parte compradora paga en este acto ia suma de doscientos cuarenta y seis mil cuatrocientos treinta y cinco
pesos, como aporte al fondo especial que se establece en el articulo segundo transitorio del Reglamento de
Copropiedad. QUINTO: Por el presente acto las partes vienen en dar por integramente cumplido el contrato de
promesa de compraventa relativo a los inmuebles materia del presente contratb, celebrado por escritura publica
de fecha seis de julio de dos mil quince, otorgada en la Notaria de Talca de don Ignacio Vidal Dominguez,
respecto de cuyas obligaciones las partes se otorgan el mas amplio, completo y total finiquito. SEXTO: Las
partes dejan constancia que la entrega material de la propiedad se hace efectiva con esta fecha a entera
conformidad de |la parte compradora. SEPTIMO: Todos los gastos y derechos que signifique el presente contrato
seran de cargo de ambas partes por mitades, y los gastos de inscripcion de los inmuebles en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca, serdn de cargo exclusivo de la compradora. OCTAVO:
Para todos los efectos del presente contrato los comparecientes fijan domicilio en la ciudad de Talca y se
someten a la Jurisdiccion de sus Tribunales de Justicia. NOVENO: A.- LA PARTE VENDEDORA, ya
individualizada en la comparecencia, y debidamente representada como se dijo, expresamente declara que
conoce los terminos y responsabilidades que le impone el articulo dieciocho de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. B.- Asimismo, la referida parte vendedora, sefiala que para los efectos del precitado articulo
dieciocho, los profesionales, constructores y proyectistas de la obra de lo que se vende o al cual pertenece fo
que se vende, son los siguientes: uno. Don CARL.OS ENRIQUE BURGOS ARELLANO, ingeniero Civil, chileno,
casado, cédula nacional de identidad Nimero ocho millones seiscientos ocho mil ochocientos veintiuno guién
cinco, domiciliado en calle Uno Sur Nimero seiscientos noventa, oficina Namero ml trescientos dieciséis, Edificio
Plaza Talca, de la comuna y ciudad de Talca, en su calidad de calculista; dos. Dofia FELISA EUGENIA
CLAVER HOJAS, chilena, casada, Arquitecta, cédula nacional de identidad Nimero ocho millones quinientos
seis mil ochocientos treinta y nueve guion tres, domiciliada en calle Uno Sur Numero seiscientos noventa, oficina
Numero mil trescientos dieciséis, Edificio Plaza Talca, de la comuna y ciudad de Talca, en su calidad de
arquitecto proyectista; tres. Don ZENON EDUARDO CARDENAS DAZA, chileno, casado, Constructor Civil,
cédula nacional de identidad Nimero diez millones sesenta mil setecientos treinta y uno guion K, domiciliado en
calle Uno Sur NUmero seiscientos noventa, oficina Nimero mil trescientos dieciséis, Edificio Plaza Talca, de la
comuna y ciudad de Talca, en su calidad de constructor. Cuatro. Don JORGE RAMON CRUZ, chileno, casado,
registro cero cero uno guién siete MINVU, categorfa primera, en su calidad de revisor independiente. C.-
Asimismo, LAS PARTES CONTRATANTES, ya individualizadas en la comparecencia, declaran y aceptan
expresamente que las condiciones ofrecidas en la publicidad de lo que se esta vendiendo se entienden
incorporadas en el contrato de venta que celebran y de que da cuenta el presente instrumento. D.- La parte
vendedora deja constancia que la presente venta no se encuentra afecta al Impuesto al Valor Agregado ya que
la construccién a la que pertenece, es decir el Edificio Plaza Talca, fue encargada por la sociedad
“INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA” a la *“CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA", seglin se
detalla en la clausula primera precedente. DECIMO: Por el presente instrumento, las partes comparecientes
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confieren al abogado don JOSE ISIDORO VILLALOBOS GARCIA-HUIDOBRO, cédula nacional de identidad
numero siete millones novecientos sesenta y ocho mil quinientos setenta guién cuatro, poder especial e
irrevocable, para que éste pueda aclarar o complementar, salvar las omisiones y rectificar los errares de copia,
de referencia o de calculos numéricos que aparezcan de manifiesto en la misma escritura, en relacion con la
correcta individualizacion de los comparecientes y de los inmuebles materia de este contrato, tales como
deslindes o cualquiera otro requisito que fuere necesario a juicio del Conservador de Bienes Raices de Talca
para inscribir adecuadamente los inmuebles. En ningtin caso se podra modificar el precio de la compraventa, los
plazos o valores y demas condiciones contractuales pactadas. Para estos efectos, el mandatario queda
especialmente facultado para suscribir todos los instrumentos. publicos, privados o minutas que correspondan
para el cumplimiento de su cometido, pudiendo al efecto solicitar las anotaciones, inscripciones y
subinscripciones necesarias a que hubiere lugar en la matriz de la misma y en los registros publicos o privados
correspondientes, a fin de subsanar los errores u omisiones en los que involuntariamente se hubiere incurrido,
sin alterar la esencia y naturaleza del presente contratc. DECIMO PRIMERO: Se faculta af portador de copia
autorizada de la presente escritura para requerir y firmar las anotaciones, inscripciones y subinscripciones,
alzamientos y cancelaciones que sea necesario efectuar en el Conservador de Bienes Raices de Talca, facultad
que sera desde luego irrevocable y subsistira aunque sobrevenga la disolucion o término de alguna de las partes
0 de todas ellas. ANTECEDENTES: UNQ) La personeria de don JAIME RAFAEL LEIVA CARDENAS, para
actuar en representacion de "INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA", consta de la escritura
publica de fecha veintinueve de Enero de dos mil nueve, otorgada en la Notaria de Talca de don Juan Bianchi
Astaburuaga, Repertorio niimero trescientos ochenta y tres, cuyo extracto rola inscrito a fojas doscientos
noventa nimero ciento freinta en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Talca, con
fecha veinticinco de Febrero de dos mil nueve. La personeria de don JUAN IGNACIO PINA ROCHEFORT para
representar al CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO conista del Decreto Supremo nimero trescientos
cincuenta de fecha cinco de marzo del afio dos mil catorce, del Ministerio de Hacienda, las cuales no se insertan
por ser conocidas de las partes, y a su expresa peticion. DOS) La situacién del impuesto territorial se acredita
con los siguientes documentos: a) “Tesoreria General de la Republica. Certificado de Deuda. Nombre: Inmob y
Constr, Digua S.A. Direccion: Uno Sur seiscientos noventa Est cero cero cincuenta y siete. Comuna: Talca. Rol:
ciento cincuenta guion seiscientos cincuenta y tres guion cuatrocientos veintischo Deuda no vencida formulario
treinta. Total Deuda No Vencida: nueve mil setenta y un pesos. Fecha de emisién del Certificado: quince — diez —
dos mil quince. E! Servicio de Tesoreria certifica que de acuerdo al estado de la cuenta Gnica tributaria del rol
ciento cincuenta guion seiscientos cincuenta y tres guién cuatrocientos veintiocho, éste registra deuda por el
formulario detallado precedentemente.” Conforme. B) “Tesorerla General de la Republica. Certificado de Deuda.
Nombre: inmob y Constr. Digua S.A. Direccion: Uno Sur seiscientos noventa Est cero cero cincuenta y ocho.
Comuna: Talca. Rol: ciento cincuenta guion seiscientos cincuenta y tres guion cuatrocientos veintinueve. Deuda
no vencida formulario treinta. Total Deuda No Vencida: nueve mil setecientos treinta y ocho pesos. Fecha de
emision del Certificado: quince — diez — dos mil quince. El Servicio de Tesoreria certifica que de acuerdo al
estado de la cuenta Gnica tributaria del rol ciento cincuenta guién seiscientos cincuenta y fres guion cuatrocientos
veintinueve, éste registra deuda por el formulario detallado precedentemente.” Conforme. C) “Tesoreria General
de la Republica. Certificado de Deuda. Nombre: Inmob y Consir. Digua S.A. Direccién: Uno Poniente mit
cincuenta y cinco Lc Comer. Comuna: Talca. Rol: ciento cincuenta guién seiscientos cincuenta y tres guion
guinientos once. Deuda no vencida formulario treinta. Total Deuda No Vencida: novecientos cincuenta y siete mil
ciento ocho pesos. Fecha de emisién del Certificado: quince — diez — dos mil quince. El Servicio de Tesoreria
certifica que de acuerdo al estado de la cuenta Unica tributaria del rol ciento cincuenta guion seiscientos
cincuenta y tres guion quinientos once, éste registra deuda por el formulario detallado precedentemente.”
Conforme. En comprobante y previa lectura, firman los comparecientes. Se da ¢opia. Repertorio nimero seis mil
trescientos ochenta y tres. DOY FE.- Entreparéntesis: “doscientas cincuenta” y “pesos” no vale; entrelineas:
“trescientas diez” y “Unidades de Fomento” vale. DOY FE.- Hay firma de don JAIME RAFAEL LEIVA
CARDENAS.- pp. INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA. VENDEDORA, y de don JUAN
IGNACIO PINA ROCHEFORT, PRESIDENTE, CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO, COMPRADORA,”

2.- IMPUTESE el gasto que demande la presente Resolucion a la Partida 08, Capitulo 30, Programa 01,
Subtitulo 29, ltem 02, “Edificios”, de la Ley de Presupuestos del afio 2015.

3.- INSCRIBASE el contrato de Compraventa en el Conservador de Bienes Raices que corresponda, una vez
fotalmente tramitada la presente resoluciaon.

Andtese, tOmese razén ge\comuniquese y publiquese.

CHILE
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COMPRAVENTA

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA PIGUA LIMITADA

CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO

EN SANTIAGO, Republica de Chile, a treinta de octubre de dos mil quince, ante mi,
CRISTOBAL DIAZ ACEVEDRQ, Abogado, Notario iblico, Suplente en la Décima Tercera
Notaria de Santiago, en reemplazo del Titular don CLOVIS TORO CAMPOS, segin Decreto
Judicial numero seiscientos setenta y nueve guién dos mil quince, de fecha veintisiete de
octubre de dos mil quince, emanado de la Tlustrisima Corte de Apelaciones de Santiago, y
protocolizado bajo el ntumero mil cuarenta, con fecha veintiocho de octubre de dos mil quince,
con oficio en calle Compafifa nimero mil trescientos doce, Santiago, COMPARECEN: la
sociedad "INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA", sociedad del giro
de su razén social, ol Unico tributario noventa y seis millones novecientos tres mil novecientos
diez guién nueve, representada por don JAIME RAFAEL LEIVA CARDENAS, chileno,
casado, contador auditor, cédula nacional de identidad nimero cuatro millones ochocientos
cuarenta y nueve mil trescientos treinta y uno guién nueve, ambos domiciliados en calle Uno
Norte Ntimero ochocientos uno, oficina Nimero quinientos siete, Edificio Plaza Centro, de la
ciudad y comuna de Talca,. en adelante también denominada como "LA PARTE

VENDEDORA" o simplemente "I VENDEDOR", y de paso en esta ciudad y comuna; y el




CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO, Rol Unico Tributario niimero sesenta y un
millones seis mil guién cinco, legalmente representado por su presidente don JUAN IGNACIO
PINA ROCHEFORT, chileno, Abogado, casado, cedula nacional de identidad niimero diez
millones treinta y dos mil setecientos veintiocho guion siete, ambos domiciliados en calle
Agustinas nimero mil seiscientos ochenta y siete, de la comuna y ciudad de Santiago, en
adelante también denominada como "el comprador” o "la parte compradora”, todos mayores de
edad, que acreditan su identidad con sus respectivas cédulas, y exponen que han convenido en la
celebracién del siguiente contrato de compraventa: PRIMIERQ: UNO) La sociedad
“INMOBILIARIA ¥V CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA”, es duefia de los siguientes

inmuebles: A) Propiedad compuesia de casa v sitio ubicada en Uno Poniente ntimero mil

cincuenta y cinco, entre las calles Uno v Dos Suy, de la comuna_y previncia de Talea, que

mide diez metros treinta y cinco centimetros de frente por cincuenta y siete metros de fondo més

PR

o menos y deslinda: NORTE: Sucesion de Pedro Letelier Silva; SUR: Con propiedad de

Macario Urzua; ORIENTE: Calle Uno Poniente; PONIENTE: Con propiedad de don Luis

Correa y con propiedad de Rojas. Sus deslindes actuales son: NORTE: Sucesién José Antonio
Donoso, antes Sucesién de don Pedro Letelier; SUR: Manuel Parada, antes Macario Urzla;
ORIENTE: Calle Uno Poniente; PONIENTE: Propiedad de dofia Remedios del Solar, antes Luis

Correa U. y con propiedad de Sucesién Rojas, antes Rojas.- Se excluye parte transferida por la

inseripcién numero_cinco mil doscientos veinticuatro del Repistro de Propiedad del afio mil

novecientos noventa vy siete. La adquirio a titulo de compraventa a don Enrique Lumié del Rio
Ziliga y a dofla Luz Bster Véasquez Mufioz, segun consta de la escritura publica de fecha doce
de Noviembre de dos mil nueve, otorgada ante el Notario Pablico Interino de la Cuarta Notaria
de Talca dofia Patricia Katy Marfa Mihovilovic Lemaitre, inscrita a fojas veinte mil seiscientos
ochenta y dos ntimero ocho mil trescientos cuarenta y nueve en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Talca, del afio dos mil nueve.- La superficie real de dicho
inmueble, excluida la parte transferida, es de trescientos treinta y cuatro coma cincuenta y seis
metros cuadrados, segiin nota practicada al margen de la inscripcién de dominio ya citada. La
propiedad tiene asignado el rol de avaltio niimero seiscientos cincuenta y tres guidn siete de la

Comuna de Talca. B) Propiedad compuesta por_casa y sitio, ubicada en calle Uno Sur,

esquina Uno_Poniente mimero seiscientos ochenta y seis, de la comuna v provincia de

Talea, con una superficie de mil setecientos dieciocho coma noventa y cinco metros cuadrados
y cuyos deslindes particulares son: NORTE: Calle Uno Sur; SUR: Macario Urzia, hoy Luis
Correa Nifiez; ORIENTE: Calle Uno Poniente; PONIENTE: Con loteo Prosperidad de dofia
Elena Letelier Concha.- La adquirié a titulo de compraventa a dofia Mari Carmen Burgos
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Letelier y a dofia Magdalena o Maria Magdalena Burgos Letelier, segﬁnc\cﬁylé%,‘i{_& .Szrgescritura

piblica de fecha dieciséis de Octubre de dos mil nueve, otorgada ante el Notario Pablico
Interino de la Cuarta Notaria de Talca dofia Patricia Mihovilovic Lemaitre, inscrita a Fojas
dieciocho mil seiscientos setenta y nueve nimero siete mil cuatrocientos noventa y siete en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca, del afio dos mil nueve.- El
inmueble tiene asignado el Rol de Avaltio nimero seiscientos cincuenta y tres guion dieciséis
de la comuna de Talca. DOS) Los inmuebles antes indicados en las letras A) y B) fueron
fusionados, conformando un todo, del cual la sociedad “INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA” es duefia. Esta propiedad fusionada, que se ubica en
calle Uno Sur esquina Uno Poniente nimero seiscientos ochenta y seis, actualmente nimero
seiscientos noventa, segin certificado de numero municipal protocolizado, de la comuna vy
provincia de Talca, cuyo plano se encuentra archivado bajo el niimero trescientos ocho al final
de Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca correspondiente al afio dos
mil doce, encerrada en el poligono A-B-C-E-F-G-H-A, con una superficie de dos mil cincuenta
y tres coma cincuenta y un metros cuadrados, tiene los siguientes deslindes: NORTE, tramo A-B
de veintinueve coma cincuenta y dos metros, con calle Uno Sur y tramo G-II de dos coma
sesenta y ocho metros, con propiedad Rol seiscientos cincuenta y tres guidn ocho;
NORORIENTE, tramo B-C de cinco coma veintiocho metros, con esquina de calle Uno Sur, y
calle uno Poniente; SUR, tramo E-F de trece coma sesenta metros, y veintidds coma cero cinco
metros, con otro propietario; ORIENTE, tramo C-E, de cincuenta y siete coma veintitrés metros,
con calle Uno Poniente; PONIENTE, tramo A-H, de cincuenta y dos coma ochenta metros, con
propiedad Rol seiscientos cincuenta y tres guion ocho, y tramo G-F de nueve coma cuarenta y
tres metros, y tramo de cero coma treinta metros, ambos con otro propietario. Esta fusion consta
de escritura piblica de fecha nueve de enero del afio dos mil doce otorgada en la notaria de
Talca de don Carlos Demetrio Hormazabal Troncoso. El titulo de dominio rola inscrito a fojas
MIL VEINTINUEVE ntmero OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de TALCA, correspondiente al afio DOS MIL
DOCE. La fusién fue autorizada mediante Resolucién nimero veintiséis de fecha catorce de
junio del afio dos mil once por la Jlustre Municipalidad de Talca. La propiedad fusionada,
figuraba con los Roles de Avalios Nimeros seiscientos cincuenta y tres guidn dieciséis y
seiscientos cincuenta y tres guién siete de la comuna de Talca: TRES) En el inmueble fusionado
antes singularizado, la sociedad "INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA -DIGUA
LIMITADA", construyé un edificio de oficinas, locales comerciales, estacionamientos y

bodegas, de trece pisos de altura y dos subterrancos, denominado “EDIFICIO PLAZA




TALCA?”, que se acogi6 a la Ley Numero Diecinueve mil trescientos cincuenta y siete, sobre
Copropiedad Inmobiliaria; todo lo anterior de conformidad a los planos de arquitectura
elaborados por dofia Felisa Claver Hojas y a los de célculo de Carlos Burgos Valera. El Permiso
de Edificacién consta con el numero ciento cuarenta y nueve de fecha veinte de julio del afio
dos mil once otorgado por la Direccidn de Obras de la Tustre Municipalidad de Talca, reducido
a escritura publica con fecha veintiocho de julio del afio dos mil once otorgado en la notaria de
Talca de don Adolfo Pino Parra, repertorio niimero ochocientos noventa ¥ seis guion dos mil
once. Este Permiso fue modificado mediante Resolucién nimero veinticinco de fecha trece de
junio del afio dos mil doce, de la misma Direccién de Obras, reducida a escritura publica con
fecha diez de julio del afio dos mil doce en la Notaria de Talea de don Adolfo Pino Parra,
repertorio mimero mil treinta y dos guién dos mil doce. Posteriormente, con fecha seis de
noviembre del afio dos mil doce, fue modificado a través de Resolucién niimero cuarenta y dos
de fecha seis de noviembre del afio dos mil doce, también de la misma Direccién de Obras, ¥
que fuera reducida a escritura publica ante notario de Talca don Adolfo Pino Parra con fecha
diecisiete de diciembre del afio dos mil doce, repertorio nimero mil ochocientos noventa y tres
guidn dos mil doce. Por tltimo, el permiso fue nuevamente modificado mediante Resolucién
nimero cuarenta y seis de fecha veinte de diciembre del afio dog mil doce, de la Direccién de
Obras ya citada, y que fuera reducida a escritura publica con fecha nueve de enero del afio dos
mil trece en la notaria de Talca de don Adoifo Pino Parra, repertorio ntimero treinta y nueve
guién dos mil trece. La Recepcién Definitiva de Edificacién del inmueble consta del
Certificado mimero cuarenta y cinco de fecha doce de febrero del afio dos mil trece, otorgado
por la Direccién de Obras ya citada. El Permiso de Edificacién, consta con el nimero ciento
cuarenta y nueve de fecha veinte de julio del afio dos mil % otorgado por la Direccion de
Obras de la Tlustre Municipalidad de Talca, reducido a escrittﬁ"é/imblica con fecha veintiocho de
julio del afio dog mil once otorgado en la notaria de Talca de don Adolfo Pino Parra, repertorio
mimero ochocientos noventa y seis guién dos mil once. El Local Comercial ntmero mil
cincuenta y cinco, de primer y segundo piso, de una superficie de cuatrocientos coma dos
metros cuadrados aproximados, ubicado en calle UNO PONIENTE nimero mil cincuenta y
cinco, cuenta con un Permiso de Obra Menor para su habilitacion, que consta con el nimero
sesenta y nueve de fecha veintinueve de julio del afio dos mil quince, otorgado por la Direccion
de Obras de la Ilustre Municipalidad de Talca, obras que cuentan con Recepcién Definitiva de
Obra Menor del inmueble que consta del Certificado nimero doscientos ochenta y uno de
fecha ocho de septiembre del afio dos mil quince, otorgado por la Direccién de Obras ya citada.

Este Edificio se encuentra acogido al régimen de Copropiedad Inmobiliaria conforme lo



oy
establecen las disposiciones de la Ley Namero D1ec1nueve mil quinientos

consta de Certificado niumero cero tres otorgado por la Direccién Obras de la Ilustre
Municipalidad de Talca con fecha veintiocho de febrero del di’io dos mil trece. Los planos de
copropiedad inmobiliaria debidamente autorizados por la Tlustre Municipalidad de Talca por
medio de su Direccion de Obras, figuran archivados en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de TALCA, con el niunero quinientos treinta del afio dos mil
trece.- El Reglamento de Copropiedad del Edificio fue reducido a escritura publica con fecha
quince de febrero del afio dos mil trece, en la Notaria de Talca de don Carlos Demetrio
Hormazabal Troncoso, repertorio mimero novecientos diecinueve guion dos mil trece, y rola
inscrito a fojas dos mil novecientos diecinueve numero quinientos treinta y cuatro en el Registro
dé Hipotecas del afio dos mil trece del Conservador de Bienes Raices de TALCA. Este
Reglamento fue rectificado por escritura piblica de fecha veintisiete de febrero del afio dos mil
trece otorgado en la notaria de Talca de don Carlos Demetrio Honnazabal Troncoso, dejandose
constancia que la sefialada rectificacién fue anotada ma1g1nalmente en la inscripcion del
Reglamento ya sefialada. La Numeracion Municipal consta del certificado nimero dieciséis
mil doscientos cincuenta y cince otorgado por la Direccién de Obras de la Itustre Municipalidad
de Talca, con fecha veintiséis de septiembre de dos mil doce. La asignacion de los Roles de
Avaldo en tramite de las unidades vendibles consta del certificado numero cinco seis cero tres
ocho ocho de fecha veintisiete de diciembre de dos mil doce. La construccion del edificio fue
encargada por su propietaria a la sociedad “Constructora Digua Limitada”, mediante
“Contrato General de Construccién Total Inmueble por Suma Alzada destinado a Oficinas”,
suscrito con fecha seis de diciembre del afio dos mil diez, y autorizado de firmas en la notaria de
Talca de don Carlos Demetrio Hormazabal Troncoso con fecha dos de septiembre del afio dos
mil once. El sefialado contrato de construceion figura con un anexo que forma parte integral del
primero y que se suscribié con fecha dos de abril del afio dos'mil doce autorizandose de firmas
el mismo dia, en la notaria de Talca de don Carlos Demetrio Hormazabal Troncoso. Se deja
constancia que el contrato de suma alzada y su anexo més los certificados de numeracion, la
recepcion definitiva de edificacion, el certificado de Copropiedad Inmobiliaria y certificado de
asignacion de roles de avaltos se encuentran protocolizados en la notaria de Talca de don Carlos
Demetrio Hormazabal Troncoso, bajo el nimero quinientos cuarenta y seis, con fecha ocho de
marzo de dos mil trece. SEGUNDQ: Por el presente instrumento, la sociedad
"INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA", debidamente representada
como se indicé en la comparecencia, vende, cede y transfiere al CONSEJO DE DEFENSA

DEL ESTADO, servicio publico descentralizado que actua representado de la forma sefialada en la




comparecencia, compra, acepta y adquiere para si, los siguientes bienes inmuebles que se ubican
y forman parte del “EDIFICTIO PLAZA TALCA”, construido en el inmueble singularizado en
el nimero DOS) de la cldusula anterior, con acceso por calle UNO SUR numero seiscientos
noventa, y por calle UNO PONIENTE ntmero mil cincuenta y cinco de la comuna y ciudad
de Talca: a) Local Comercial mimero mil cincuenta y cinco de primer y segundo piso, de una
superficie de cuatrocientos coma dos metros cuadrados aproximados, ubicado en calle UNO
PONIENTE nimero mil cincuenta y cinco, y para efecto de contribuciones, tiene rol de
avalu6 seiscientos cincuenta y tres guién quinientos once; b) El estacionamiento niimero cero
cero cincuenta y siete ubicado en el segundo subterraneo, ubicado en calle UNO SUR nimero
seiscientos noventa, y para efecto de contribuciones, tiene rol de avalué seiscientos cincuenta y
tres guién cuatrocientos veintiocho; c) El estacionamiento mimero cero cero cincuenta y ocho
ubicado en el segundo subterraneo, ubicado en calle UNO SUR nttmero seiscientos noventa, y
para efecto de contribuciones, tiene rol de avalud seiscientos cincuenta y tres guidén
cuatrocientos veintinueve. En la presente compraventa de los inmuebles indicados previamente,
se incluyen los derechos proporcionales de dominio, uso y goce que corresponden a los
inmuebles, en el terreno y demds bienes que se reputan comunes conforme a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria y su Reglamento, y segtin lo establecido en el articulo segundo del
respectivo Reglamento de Copropiedad indicado en la cldusula anterior. El inmueble antes
seﬁalédo, correspondiente al Local Comercial ndmero mil cincuenta y cinco, se entregara
terminado y habilitado, conforme al siguiente detalle: uno.- Tabiquerfa Interior: Se proyectan en
estructura Metalcon, con perfiles canal de sesenta y uno por veinte por cero punto cinco y
perfiles montantes de sesenta por treinta y ocho por cero cinco Recubierto por dos placas de
Yeso Carton de quince mm por cara, con aislacién de lana mineral; dos.~ Cristal separador de
ambiente: En los privados, se considera un cristal monolitico de seis mm como parte de la
tabiqueria; tres.- Escaleras: Adecuacién de la escalera existente. Consulta gradas de goma
ranwada y baranda en perfil redondo metélica pintada; cuatro.- Revestimientos Muros:
Cuatro.a) Papel Mural: En todos los muros y tabiques Ceylan Nacar doscientos ochenta gramos
de Carpenter, instalado segin instrucciones del proveedor. Cuatro.b) Cerdmica: En bafios y
sectores hiimedos se considera cerdmica Blanco brillante formato veinticinco por treinta de MK
o similar. Cinco.- Pisos cinco.a) Fotolaminado: En sectores de privados, se considera piso
Fotolaminado modelo Mahonagany y Cherry de ocho mm, de Kupfer, instalado segiin
nstrucciones del proveedor. cinco.b) Porcelanato: En sectores de acceso, bafios y circulaciones,
se considera pavimento de porcelanato Esmaltado Nova Gris treinta por sesenta Gris mate de

MI o similar. Seis.- Cielo Falso tipo americano: Para todos los recintos se instalara cielo de
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fibra mineral, modelo Dune sesenta y uno por sesenta ¥ uno, corte recto; tho,
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instalado segln instrucciones del proveedor. Siete.- Puerfas: Puertas prepintadas MDF de
Jeldwem. Ocho.- Quincallerfa: Linea novecientos sesenta de Scanavini. Seguro interior/cilindro
exterior para puertas de oficinas. Seguro interior/ranura de emergencia para exterior en bafios.
Simple paso para salas de reuniones y kitchennette. Nueve.- Artefactos Sanitarios: Linea
Valencia de Fanaloza, griferia cromada tipo Fas. Diez.- Instalaciones Eléciricas y Corrientes
Débiles: De Acuerdo a Proyecto de Especialidad Elaborado por el Sr. Ivan Bernales. Once.-
Sistema de Aire Acondicionado: Se considera equipos VRV de acuerdo a Proyecto de
Especialidad elaborado por el Sr. Jose Ignacio Perez. Doce.- Sistema de Extracciéon: Considera
extraccion de bafios, Kitchenette, de acuerdo a Proyecto de Especialidad Elaborado por el Sr.
José Ignacio Pérez. El cumplimiento de la habilitacién sefialada, adecuada a las necesidades de
este Consejo de Defensa del Estado, serd revisada y evaluada por la Direccién Regional de
Arquitectura del Ministerio de Obras Piblicas (M.O.P.)-Regién del Maule, quien debera emitir
un informe que dé cuenta de su conformidad con los trabajos indicados, que permita a la
respectiva Direccién de Obras de la Municipalidad de Talca, otorgar el permiso correspondiente
de uso de las instalaciones para la compradora. TERCERQ: Bl precio de la presente
compraventa es la suma equivalente en pesos, moneda legal, a VEINTITRES MIL
NOVECIENTAS CUARENTA Y DOS unidades de fomento,correspondiendo Veinte mil
unidades de fomento al precio del Local Comercial nimero mil cincuenta y cinco; Trescientas
unidades de fomento al precio del estacionamiento mimero cero cero cincuenta y siete,
Trescientas unidades de fomento al precio del estacionamiento mitmere cero cere cincuenta y
ocho, y el saldo ascendente a Tres mil trescientas cuarenta y dos unidades de fomento
correspondera a la habilitacion mediante equipamiento adherido al inmueble y que le permitira
su uso para las funciones publicas requeridas por el promitente comprador, conforme a
especificacion sefialada en la clausula anterior. El detalle de valores se sefiala a continuacion: Local
de cuatrocientos metros cuadrados a cincuenta Unidades de Fomento metro cuadrado: veinte mil
unidades de fomento; dos estacionamientos a trescientos unidades de fomento: seiscientas unidades
de fomento, Habilitacion de acuerdo a plano: dos mil unidades de fomento; siete equipos de A/C
(ppto. Original): doscientas cincuenta unidades de fomento; nueve equipos de A/C (ppto.
trescientas dlez
Adicional):(doscientos cincuentaunidades de fomento; Instalacion Corrientes Débiles (adicional):
cuatrocientas noventa y dos unidades de fomento; Cambio de cristales a termopanel en primero
nivel (adicional): ciento diez unidades de fomento; Cortinas roller en primer y segundo nivel
(adlclonal) ciento ochenta unidades de fomento. Total veintitrés mil novecientos cuarenta y dos

idadds de Fomento _ o )
esos El precio total indicado previamente, ascendente a veintitrés mil novecientos cuarenta y




dos unidades de fomento se paga de la siguiente forma: a) Con la suma de ciento noventa y
nueve millones setecientos noventa y siete mil ciento veinte, cantidad que la compradora pagd
a la vendedora de manera previa a la suscripcién de la presente escritura publica de
compraventa, y que la vendedora declara haberlo recibido a su entera satisfaccién. La vendedora
a su vez entregd a la compradora, en cumplimiento de promesa de compraventa suscrita entre
las partes con fecha seis de julio de dos mil quince, en la notaria de Talca de don Ignacio Vidal
Dominguez, la boleta de garantia reajustable en Unidades de Fomento a plazo fijo ntimero tres
cinco uno ocho tres siete guidn nueve del Banco de Chile, por un monto de ocho mil unidades
de fomento.-, pagadera a la vista, irrevocable y emitida nominativamente a favor de la
promitente compradora, actual compradora, garantia que se deberd mantener vigente hasta el
treinta de diciembre de dos mil quince. La garantia antes indicada deberd mantenerse vigente
mientras los inmuebles materia de la presente compraventa se encuentren sujetos a cualquier
gravamen o prohibicién emanado directamente de obligaciones pendientes e imputables al
vendedor, y hasta la inscripcién del dominio en el Regisiro de Propiedad del respectivo
Conservador de Bienes Raices, a favor de la compradora. La o las correspondientes
renovaciones debera efectuarla el vendedor con ocho dias habiles de anticipacion a la fecha de
vencimiento de la garant{a. En caso de incumplimiento a esta obligacién por parte del vendedor,
el CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO podrét hacer efectiva administrativamente la boleta
de garantia que tenga en su poder. b) Con la suma de Quince mil novecientos cuarenta y dos
unidades de fomento, en su equivalente en pesos a la fecha de la presente escritura de
compraventa, que el comprador paga al vendedor conjuntamente con la firma de la presente
escritura de compraventa y entrega de las propiedades a vender, y deber4 imputarse con cargo al
valor total del remanente o saldo del precio de la presente compraventa de inmuebles. Este saldo
de valor se pagard con vale vista que quedard con instruccién notarial, endosado a
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA, o a quien ésta designe, en la
Notarfa que las partes determinen, documento que quedara liberado conforme se cumplan las
siguientes condiciones: uno) Informe de la Direccién Regional de Arquitectura del Ministerio de
Obras Piblicas (M.O.P.) - Regién del Maule, que d¢ cuenta de su conformidad con los trabajos
indicados en la clausula segunda; dos) acta de conformidad de los trabajos por parte del Consejo
de Defensa del Estado; tres) Entrega material del inmueble con llaves, gastos comunes y cuentas
de consumo y coniribuciones al dis; cuatro) Resolucién aprobatoria del contrato de compraventa
definitivo, tomada razén por parte de la Contraloria General de la Republica; y cinco) Copia de
la Inscripcién de dominio emitida por el Conservador de Bienes Raices de Talca que acredite el

dominio de los inmuebles que por este acto se prometen vender, a nombre del Consejo de
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Defensa del Estado. En mérito a lo expuesto, la parte vendedora declara extingty zﬂdﬂmﬁ% cidn

de pagar el precio de la presente compraventa. CUARTO: La venta se hace ad-corpus, en el

estado en que se encuentra lo vendido y que la parte compradora declara conocer y aceptar, con
sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre de todo gravamen,
prohibicién, embargo o litigio pendiente, con sus contribuciones fiscales y municipales y demas
servicios al dia, obligandose la parte vendedora a responder del sancamiento, de conformidad a
la Ley. Se comprenden en Ia venta los derechos proporcionales de dominio, uso y goce que
corresponden a los inmuebles en el terreno y demas bienes que se reputan comunes
conforme a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y su Reglamento, y al Reglamento de
Copropiedad del Edificio citado en la clausula primera de esta escritura, que la parte
compradora declara conocer y aceptar en todas sus partes. Especialmente la parte
compradora paga en este acto la suma de doscientos cuarenta y seis mil cuatrocientos treinta y
cinco pesos, como aporte al fondo especial que-.se- establece en el articulo segundo transitorio del
Reglamento de Copropiedad. QUINTO: Por el presente acto las partes vienen en dar por
integramente cumplido el contrato de promesa de compraventa relativo a los inmuebles materia
del presente contrato, celebrado por escritura publica de fecha seis de julio de dos mil quince,
otorgada en la Notarfa de Talca de don Ignacio Vidal Dominguez, respecto de cuyas
obligaciones las partes se otorgan el mas amplio, completo y total finiquito. SEXTQ: Las partes
dejan constancia que la entrega material de la propiedad se hace efectiva con esta fecha a entera
conformidad de la parte compradora. SEPTIMO: Todos los gastos y derechos que signifique el
presente contrato seran de cargo de ambas partes por mitades, y los gastos de inscripcion de los
inmuebles en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca, seran de
cargo exclustvo de la compradora. QCTAVO: Para todos los efectos del presente contrato los
comparecientes fijan domicilio en la ciudad de Talca y se someten a la Jurisdiccion de sus
Tribunales de Justicia. NOVENO: A.- LA PARTE VENDEDORA, ya individualizada en la
comparecencia, y debidamente representada como se dijo, expresamente declara que conoce los
términos y responsabilidades que le impone- el articulo dieciocho de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. B.- Asimismo, la referida parte vendedora, sefiala que para los
efectos del precitado articulo dieciocho, los profesionales, constructores y proyectistas de la
obra de lo que se vende o al cual pertenece lo que se vende, son los siguientes: une. Don
CARLOS ENRIQUE BURGOS ARELLANO, Ingeniero Civil, chileno, casado, cédula
nacional de identidad Numero ocho millones seiscientos ocho mil ochocientos veintiuno guién
cinco, domiciliado en calle Uno Sur Nimero seiscientos noventa, oficina Ntimero ml trescientos

dieciséis, Edificio Plaza Talca, de la comuna y ciudad de Talca, en su calidad de calculista; dos.




Dofia FELISA EUGENIA CLAVER HOJAS, chilena, casada, Arquitecta, cédula nacional de
identidad Ntimero ocho millones quinientos seis mil ochocientos treinta y nueve guidn tres,
domiciliada en calle Uno Sur Nimero seiscientos noventa, oficina Numero mil trescientos
dieciséis, Edificio Plaza Talca, de la comuna y ciudad de Talca, en su calidad de arquitecto
proyectista; tres. Don ZENON EDUARDO CARDENAS DAZA, chileno, casado, Constructor
Civil, cédula nacional de identidad Ndmero diez millones sesenta mil setecientos treinta ¥ uno
guion K, domiciliado en calle Uno Sur Namero seiscientos noventa, oficina Numero mil
trescientos dieciséis, Edificio Plaza Talca, de la comuna y ciudad de Talca, en su calidad de
constructor. cuatro. Don JORGE RAMON CRUZ, chileno, casado, registro cero cero uno
guidn siete MINVU, categoria primera, en su calidad de revisor independiente. C.- Asimismo,
LAS PARTES CONTRATANTES, ya individualizadas en la comparecencia, declaran y aceptan
expresamente que las condiciones ofrecidas en la publicidad de lo que se estd vendiendo se
entienden incorporadas en el contrato de venta que celebran y de que da cuenta el presente
instrumento. D.- La parte vendedora deja constancia que la presente venta no se encuenira afecta
al Impuesto al Valor Agregado ya que la construccion a la que pertenece, es decir el Edificio
Plaza Talea, fue encargada por la sociedad “INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA
LIMITADA” a la “CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA”, segiin se detalla en la clausula
primera precedente. DIECIMO: Por el presente instrumento, las partes comparecientes confieren
al abogado don JOSE ISIDORO VILLALOBOS GARCIA-HUIDOBRO, cédula nacional de
identidad nimero siete millones novecientos sesenta y ocho mil quinientos setenta guién cuatro,
poder especial e irrevocable, para que éste pueda aclarar o complementar, salvar las omisiones y
rectificar los errores de copia, de referencia o de céleulos numeéricos que aparezcan de
manifiesto en la misma escritura, en relacién con la correcta individualizacién de los
comparecientes y de los inmuebles materia de este contrato, tales como deslindes o cualquiera
ofro requisito que fuere necesario a juicio del Conservador de Bienes Raices de Talca para
inscribir adecuadamente los inmuebles. En ningln caso se podrd modificar el precio de la
compraventa, los plazos o valores y demds condiciones contractuales pactadas, Para estos
efectos, el mandatario queda cspecialmente facultado para suscribir todos los instrumentos
ptblicos, privados o minutas que correspondan para el cumplimiento de su cometido, pudiendo
al efecto solicitar las anotaciones, inscripciones y subinscripciones necesarias a que hubiere
lugar en la matriz de la misma y en los registros publicos o privados correspondientes, a fin de
subsanar los errores u omisiones en los que involuntariamente se hubiere incurrido, sin alterar la
esencia y naturaleza del presente contrato. DECIMO PRIMERQ: Se faculta al portador de

copia autorizada de la presente escritura para requerir y firmar las anotaciones, inscripciones y
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Bienes Raices de Talca, facultad que sera desde luego irrevocable y sUBSISfira aunque

sobrevenga la disolucién o término de- alguna de las paites o de todas ellas.

ANTECEDENTES: UNO) La personeria de don JAIME RAFAEL LEIVA CARDENAS, para
actuar en representacion de “INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA”,

consta de la escritura publica de fecha veintinueve de Enero de dos mil nueve, otorgada en a

Notaria de Talca de don Juan Bianchi Astaburuaga, Repertorio niimero trescientos ochenta ¥
tres, cuyo extracto rola inscrito a fojas doscientos noventa niimero ciento treinta en ¢l Registro
de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Talca, con fecha veinticinco de Febrero de

dos mil nueve. La personeria de don JUAN IGNACIO PINA ROCHEFORT para representar al
CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO consta del Decreto Supremo nimero trescientos

cincuenta de fecha cinco de marzo del afio dos mil catorce, del Ministerio de Hacienda, las

cuales no se insertan por ser conocidas de las partes, y a su expresa peticion. DOS) La situacion
del impuesto territorial se acredita con los siguientes documentos: a) “Tesoreria General de la
Republica. Certificado de Deuda. Nombre: Inmob y Constr. Digua S.A. Direccion: Uno Sur
seiscientos noventa Est cero cero cincuenta y siete. Comuna: Talca. Rol: ciento cincuenta guion
seiscientos cincuenta y tres guién cuatrocientos veintiocho Deuda no vencida formulario treinta.
Total Deuda No Vencida: nueve mil selenta y un pesos. Fecha de emision del Certificado:
quince — diez - dos mil quince. El Servicio de Tesoreria certifica que de acuerdo al estado de la
cuenta Unica tributaria del rol ciento cincuenta guién seiscientos cincuenta y tres guion
cuatrocientos veintiocho, éste registra deuda por el formulario detallado precedentemente.”
Conforme. b) “Tesoreria General de la Reputblica. Certificado de Deuda. Nombre: Inmob y
Constr. Digua S.A. Direccién: Uno Sur seiscientos noventa Est cero cero cincuenta y ocho.
Comuna: Talca. Rol: ciento cincuenta guidn seiscientos cincuenta y tres guidn cuatrocientos
veintinueve. Deuda no vencida formulario treinta. Total Deuda No Vencida: nueve mil
setecientos treinta y ocho pesos. Fecha de emision del Certificado: quince — diez — dos mil
quince. El Servicio de Tesoreria certifica que de acuerdo al estado de la cuenta tinica tributaria
del rol ciento cincuenta guidn seiscientos cincuenta y tres guidn cuatrocientos veintinueve, éste
registra deuda por el formulario detallado precedentemente.” Conforme. ¢) “Tesoreria General
de la Republica. Certificado de Deuda. Nombre: Inmob y Constr. Digua S.A. Direccién: Uno
aniente mil cincuenta y cinco Lc Comer. Comuna: Talca. Rol: ciento cincuenta guidn
seiscientos cincuenta y tres guidén quinientos once. Deuda no vencida formulario treinta. Total
Deuda No Vencida: novecientos cincuenta y siete mil ciento ocho pesos. Fecha de emision del

Certificado: quince — diez - dos mil quince. EI Servicio de Tesoreria certifica que de acuerdo al



estado de la cuenta unica tributaria del rol ciento cincuenta guién seiscientos cincuenta y tres

guion quinientos omce, éste registra deuda por el formulario detallado precedentemente.”

Conforme. En comprobante y previa lectura, ﬁrrr%wre jetfics. Se da copia. repertorio
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ANEXO N° 1

CD=

CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO

PROYECTO DE ADQUISICION DE ACTIVO NO FINANCIERO
COMPRA INMUEBLE PARA PROCURADURIA FISCAL DE TALCA

IDENTIFICACION DEL PROYECTO

= Cddigo IDI 130116826

* Nombre del Proyecto  : Adquisicién Inmueble para Procuraduria Fiscal de Talca.
= Entidad : Consejo de Defensa del Estado — P.F. DE TALCA

= Regidn : Regidn del Maule

SITUACION ACTUAL DEL PROYECTO

Presupuesto 2015 :MS 632.832
Postula ' : Ejecucion
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1. INTRODUCCION

En este documento se presenta la problemética actual de operacién de la Procuraduria
Fiscal de Talca del Consejo de Defensa del Estado (CDE) en la comuna del mismo nombre,
asi como también las alternativas de solucion a esta situacién y una evaluacién de la mejor
alternativa desde el punto de vista técnico y econdmico. El problema actual, en términos
simples, consiste en que, debido al aumento sostenido en el tiempo del nimero de causas
y de la carga de trabajo en esta Unidad, sumado a la incorporacién de nuevas funciones del
CDE, como lo son las derivadas del Servicio de Mediacion en Salud, existe hoy una situacion
de saturacidn y deterioro de los espacios de bodega de archivos con los que cuenta
actualmente la Procuraduria.

A continuacion, se presenta la Organizacién del CDE, el problema de la Procuraduria Fiscal
de Talca en mayor detalle, se describen las alternativas existentes de solucién y se evalla
en detalle la alternativa seleccionada como la mejor opcidén en términos de factibilidad
técnico-econdmica.

2. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL
2.1. EL CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO (CDE)

El CDE es un servicio publico descentralizado, dotado de personalidad juridica, bajo la
supervigilancia directa del Presidente de la Republica e independiente de los diversos
Ministerios. Su objetivo principal es la defensa judicial de los intereses del Estado.

El CDE esta organizado territorialmente a lo largo del pais, contando con 17 Procuradurias
Fiscales en cada ciudad asiento de una Corte de Apelaciones. Se observa que de la Divisién
de Defensa Estatal dependen jerdrquicamente las 17 procuradurias fiscales del pais, entre
ellas la Procuraduria Fiscal de Santiago.
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2.2. LA PROCURADURIA FISCAL DE TALCA

Productos:
1. Defensa y representacion en juicios que comprometan el patrimonio estatal.
2. Defensay representacion en juicios no patrimoniales,
3. Defensa y representacidn en causas contencioso-administrativas.
4. Servicio de mediacion por dafios ocurridos en establecimientos publicos de salud.

Clientes, usuarios y beneficiarios:

Ministerios, instituciones, servicios dependientes y agentes del Estado.
Organismos auténomos del Estado.

Empresas del Estado creadas por ley.

Usuarios de los prestadores publicos de salud.

Otros organismos del Estado y entidades privadas con participacion estatal
mayoritaria o igualitaria.

ok wne

La Procuraduria Fiscal de Talca es una de las 17 unidades de este tipo en el Consejo de
Defensa del Estado y funciona actualmente en un inmueble con titulo inscrito en el CBR de
Talca, de propiedad del Consejo de Defensa del Estado. Estéd ubicado en la calle Dos Norte
N2 530, de la comuna de Talca, en la Regién del Maule. El Jefe de la Unidad es al Abogado
Procurador Fiscal de Talca, Directivo grado 3 de la planta de la institucién. A continuacién
se muestra el plano de ubicacion de la Procuraduria Fiscal de Talca.
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La superficie del terreno que ocupa la Procuraduria Fiscal de Talca es de aproximadamente
unos 420 mts? y la superficie construida es de aproximadamente 250 mts? con 195 mts?
utiles, y corresponde a una casa habitacion remodelada para ser usada como oficinas con
el correspondiente cambio de destino a oficinas efectuado en marzo de 2005. El tipo de
construccién del inmueble es de albafileria (150 mts?} y de madera (100 mts?). A esta casa
se le han efectuado diversas modificaciones y ampliaciones, tales como la ampliacién de
una sala de reuniones emplazada en lo que antes era un patio, construccién de pasillo y el

mejoramiento de los servicios higiénicos.

En el Anexo N° 1 se presenta un croquis con las dreas del inmueble que ocupa la

Procuraduria Fiscal de Talca.

2.3. ANALISIS DE LA POBLACION

La jurisdiccion territorial de la Procuraduria Fiscal de Talca corresponde a las provincias de

Curicd, Talca, Cauquenes y Linares.

El drea de influencia de esta Unidad comprende las corhunas de, Cauquenes (1), Chanco (2),
Pelluhue (3), Curicd (4}, Hualafié {5), Licantén (6), Molina {7), Rauco (8), Romeral (9),
Sagrada Familia (10), Teno {11}, Vichuguén {12), Colbin (13), Linares {14), Longavi (15),
Parral (16), Retiro {17}, San Javier (18), Villa Alegre {19), Yerbas Buenas (20}, Constitucion
{21), Curepto (22), Empedrado (23}, Maule (24), Pelarco (25), Pencahue (26), Rio Claro (27),

San Clemente (28), San Rafael (29} y Talca (30).

A continuacién se muestra un mapa de la regién Metropolitana y sus comunas indicadas

con sus respectivos numeros del parrafo anterior.
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2.4. Poblacidn de Referencia

En atencién a que el CDE efectua la defensa y representacion de los intereses del Estado, la
poblacion de referencia de la Procuraduria Fiscal de Talca relacionada con los productos
estratégicos vinculados con la defensa estatal son todas aquellas reparticiones como:
Gobernaciones, Municipalidades, Servicios Publicos, Organismos Auténomos del Estado, las
empresas del Estado y otros organismos fiscales y entidades privadas con participacion
estatal mayoritaria o igualitaria que se ubican en las provincias anteriormente
mencionadas.

Para el caso del Servicio de Mediacién en Salud, la poblacion de referencia es toda la
poblacion que vive en las provincias que son parte de |a jurisdiccion de la Procuraduria Fiscal
de Talca. Segun las proyecciones del Instituto Nacional de Estadisticas, en el afio 2010 las
provincias mencionadas alcanzaron un total de 1.007.831 habitantes. El desglose de esta
cifra por tramos de edad y por sexo se muestra en el siguiente cuadro.

POBLACION ESTIMADA POR SEXO, SEGUN
GRUPOS QUINQUENALES DE EDAD. 2010-2020*
GRUPO DE Afio

EDAD 2010 2010 2020 2020
_ |HOMBRES | MUJERES |HOMBRES | MUJERES
Total . 502.046 505.785 536.792 546.4813
0-4 35.967 34.604 35.224 33.894
5-9 36.948 35.382 37.028 35.464
10-14 42.141 40.424 37.608 36.055
15-19 45.352 43.901 36,092 34.862
20-24 41.049 40.763 37.181 36.619
25-29 34.834 35.376 40.672 40.613
30-34 33.160 33.642 40.934 41.284
35-39 36.442 36.878 35.907 36.781

! Proyecciones de poblacidn elaboradas por el Instituto Nacional de Estadistica



40-44 36.119 37.497 33.781 34.755
45-49 38.199 38.307 36.148 36.989
50-54 32.367 31.849 35.637 37.120
55-59 25.675 25.726 36.986 37.691
60-64 20.873 21.112 30.582 31.242
65-69 15.943 17.293 23.232 24.636
70-74 11.453 12.933 17.306 19.113
75-79 7.803 0.862 11.535 14.232
80+ 7.631 10.236 10.941 15.133

Total

Poblacion 1.007.831 1.083.275

Proyectada

Se observa que para el afio 2020, se espera que la poblacién de referencia alcance la cifra
de 1.083.275, lo que implica un crecimiento de 7,5% con respecto a la poblacion de
referencia del afio 2010.

2.5. Poblacién Potencial.

De acuerdo a las caracteristicas de los clientes de los productos estratégicos relacionados
con la defensa estatal, la poblacién potencial de la Procuraduria para este tipo de productos
se definiria como todas aquellas personas juridicas del Estado que estén ubicadas en las
provincias pertenecientes a la jurisdiccion de la Unidad que potencialmente requieran
representacion legal en los tribunales de la jurisdiccion de la Procuraduria, ya sea porque
puedan ser entabladas demandas contra éstas o porque necesiten representacién legal
para demandar a terceros.

En el caso del producto estratégico mediacion por reclamos en contra de prestadores
institucionales publicos de salud, la poblacién potencial de la Procuraduria esta compuesta
por todas aquellas personas que viven en las provincias de jurisdiccion de la Procuraduria
Fiscal de Talca mayores de 18 afios. Esto debido a que, si bien, las personas de menor edad
de ese rango etario pueden ser objeto de recibir dafios al ser atendidas por prestadores
publicos de salud ubicados en la jurisdiccion de ta Procuraduria, éstas son generalmente
representadas en el proceso de mediacién en salud por sus padres. En el siguiente grafico



se muestra la distribucion de las solicitudes de mediacién por rango etario, recibidas por el
Consejo de Defensa durante el primer semestre de 2013,

o I

® Entre 18 y 29 afios
= Entre 30y 44 afios
@ Entre 45 y 59 afios
# Entre 60y 74 aflos

Distribucién por rango etario solicitudes de mediacién en salud 1er Sem. 2014

Se observa que el rango etario de ios clientes potenciales del Servicio de Mediacién en Salud
del Consejo de Defensa del Estado vy la Procuraduria Fiscal de Talca va desde los 18 afios en
adelante.

A continuacion se presenta un cuadro con la distribucion por rangos de edad y sexo de la
poblacién potencial de la Procuraduria. Este cuadro esta construido con los mismos datos
de proyecciones del INE para el 2010 y 2020, pero se han eliminado los primeros 3 rangos
etarios quinquenales. Para construir el rango etario de 18 a 19 afios, se establecid el
supuesto de que la pobiacion perteneciente al rango que va de 15 a 19 afios se distribuye
en 5 partes iguales. Por tanto, la poblacién resultante para el rango etario de 18 a 19 es dos
quintos {2/5) de la poblacidon del rango 15 a 19 afios.

POB_LACICJN ESTIMADA AL 30 DE JUNIO, POR SEXO,
SEGUN GRUPOS QUINQUENALES DE EDAD. 2010-2020
GRUPO DE Ario

EDAD 2010 2010 2020 2020

HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
Total 359.779 369.034 405.277 420.153
18-19 18.141% 17.560 14.437 13.945
20-24 41.049 40.763 37.181 36.619
25-29 34.834 35.376 40.672 40.613
30-34 33.160 33.642 40.934 41.284
35-39 36.442 36.878. 35.907 36.781
40-44 36.119 37.497 33.781 34.755
45-49 38.199 38.307 36.146 36.989




50-54 32.367 31.849 35.637 37.120
55-50 25.675 25.726 36.986 37.691
60-64 20.873 21.112 30.582 31.242
65-69 15.943 17.293 23.232 24.636
70-74 11.453 12.933 17.306 19.113
75-79 7.893 9.862 11.535 14.232

80+ 7.631 10.236 10.941 15.133
botodl 728.813 825.430
Proyectada

Se observa en el cuadro anterior que la poblacién potencial de Procuraduria es de 728.813
personas, segun las proyecciones del INE para el afio 2010. Para el afio 2020 se espera que
el total de la poblacién potencial alcance a 825.430 personas. Esta estimacién representa
un crecimiento de un 13,3%, con respecto al afio 2010.

2.6. Poblacion Objetivo.

La poblacién objetivo de la Procuraduria Fiscal de Talca correspondiente a los productos
estratégicos relacionados con la defensa estatal son todas aquellas personas juridicas del
Estado que necesitan actualmente que-la Procuraduria las represente legaimente en los
tribunales de justicia que correspondan.

El nimero de personas atendidas por este concepto se calculara haciendo el supuesto de
que por cada causa que tramita actualmente la Procuraduria existe un cliente en el servicio
representado. Por ejemplo, si demandan a alguna reparticién publica de una de las
comunas de la jurisdiccion de la Unidad, entonces existe un abogado u otro funcionario de
ese organismo que interactda con la Procuraduria.

La pobiacion objetivo correspondiente al producto estratégico mediacién por reclamos en
contra de prestadores institucionales plblicos de salud son los solicitantes actuales del
Servicio de Mediacion en Salud.

Por lo tanto, la poblacion objetivo estara conformada por los funcionarios que trabajan en
la Procuraduria, mas los funcionarios de los servicios representados {(uno por causa) y los
solicitantes del Servicio de Mediacién en Salud {uno por solicitud).

4



Poblacion Objetivo = 22 + 4.008 + 29
Donde,
22: Corresponde al numero de funcionarios que trabaja actualmente en la Procuraduria.
4.008: Numero de clientes perteneciente a servicios publicos representados (1 en promedio

por causa tramitada al 30 de junio de 2014)
34: Namero de solicitantes de Servicio de Mediacidn en Salud afio 2010

Poblacion Objetivo = 5.101

10



2.7. PRINCIPAL PROBLEMA

INSUFICIENCIA DE ESPACIOS DE OFICINAS PARA FUNCIONARIOS, PARA ATENCION DE PUBLICO Y
PARA ALMACENAMIENTO Y RESGUARDO DE LA DOCUMENTACION Y EXPEDIENTES

Se observa en el cuadro anterior que el problema principal de la Procuraduria Fiscal de Talca
es que los espacios de oficina para los funcionarios, los espacios de atencién a publico y los
lugares para archivo de documentos y expedientes que se manejan en la unidad son
insuficientes para las necesidades actuales y futuras de la Unidad. A continuacidn, se
describe las causas y efectos de esta problemdtica. En el Anexo N2 2 se presentan
fotografias que reflejan la situacidn actual de la Procuraduria Fiscal de Talca.

e Espacio de oficina para funcionarios: Actualmente, la Procuraduria cuenta con una
dotacion de un directivo, 10 abogados, 7 Procuradores, 2 administrativos y 2
auxiliares. Aplicando la actual norma de dimensionamiento de oficinas para
edificacion puablica, se tiene que para esta cantidad y tipo de funcionarios se
necesitan de espacios de oficina la cantidad de 163 metros cuadrados, sin considerar
los espacios comunes. La superficie util total del inmueble que actualmente ocupa
la unidad es de 195 mts?. Por tanto existe un déficit de espacio para oficinas
importante.

* Espacio para archivos y bodega insuficientes: Las 2 bodegas con las que cuenta la
Procuraduria se encuentran colapsadas en su capacidad de almacenamiento de
documentos. Cabe sefialar que por las caracteristicas de las funciones del CDE, el
Servicio y cada una de sus procuradurias requiere almacenar gran cantidad de
expedientes relativos a las causas en las que el Fisco es parte, y la procuraduria Fiscal
de Talca es la segunda con mas causas en tramite de todo el pais.

* Deterioro Actual de la Infraestructura de Bodega de Archivo: Ambas bodegas
mencionadas estan construidas en madera, y con el paso de los afios, estds se han
deteriorado, lo que implica uso de recursos fiscales para repararlas y mantenerlas
en estado aceptable. Sin embargo, es frecuente la presencia de roedores en éstas,
dafiando |a calidad del ambiente en el que trabajan los funcionarios de la Unidad.

* Infraestructura inadecuada para para atencién a pablico: La actual infraestructura
para atencion a publico no es la adecuada para el Servicio de Mediacidn que entrega
la Procuraduria. La Unidad no cuenta con una sala de espera para que el piblico
aguarde hasta ser atendido. Ademas, solo existe una sala, que se usa
alternativamente para reuniones entre los abogados y las audiencias del servicio de
mediacién y que as u vez, es permanentemente usada por tres procuradores,
quienes no cuentan con una oficina que los albergue.

2.8. TIPOS DE TRAMITES

Los tipos de tramites estan directamente relacionados con los productos estratégicos de la
Procuraduria Fiscal de Talca, mencionados anteriormente. A continuacion se pasa a
describir cada uno de ellos.

Los productos estratégicos relacionados con la defensa estatal sefialados en el punto 2.3

tienen en coman los siguientes tramites, clasificados de acuerdo a la fase del proceso en
gue se encuentra cada causa:
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INICIO DEL PROCEDIMIENTO: Se toma conocimiento de una causa nueva, mediante
notificacién judicial estampada en Libro de Receptores; por requerimiento de defensa
de organismo estatal que ha sido notificado directamente o requiere estudio de inicio
de acciones, y a través del informe de un procurador que la ha detectado en un juzgado,
sin notificar aun. En todos los casos, la Secretaria de la Oficina de Partes, previa consulta
al Sistema Gestion de Causas, descartando la existencia de ingreso de los antecedentes
en él, los presenta al APF para su estudio, designacidn de abogado a cargo y asignacion
de Rol Interno de ia Procuraduria Fiscal.

ASIGNACION DE ROL INTERNO, ABOGADO Y ANOTACION EN LIBRO DE PLAZOS. La
Jefe Administrativo recibe tales antecedentes, con la designacién de abogado
manuscrita por el APF; ordena a los 2 secretarias destinadas al efecto, otorgar el Rol
Interno para el abogado correspondiente en el SGC. Luego, la Oficina de Partes registra
la causa nueva en la Libreta de Comunicaciones del abogado designado para su
correspondiente tramitacion y la abogada encargada del libro de Plazos, anota el
correspondiente a la notificacidn, para ser evacuado por el patrocinante designado.
FORMACION DE LA CARPETA: El abogado designado estudia los antecedentes
entregados y requiere de los drganos publicos pertinentes los antecedentes necesarios
para evaluar la intervencion del CDE como parte en el proceso judicial. Dependiendo de
la cuantia, calidad de las partes o la materia del proceso, dicha evaluacién la consultard
sblo con el APF; o con el “Comité de Coordinadores Talca”, o, tratdndose de causas
“CAS”, con el Comité del CDE correspondiente, integrado por Concejeros expertos en
la materia a tratar. Organos todos que entregaran instrucciones especificas para la
tramitacion judicial de la causa.

CALIFICACION DE LA CAUSA: Recibidas las instrucciones de intervencion del CDE en la
causa, y calificada ésta como CAS o no, el abogado deberd reunir todos los
antecedentes administrativos y judiciales que permitan la defensa, asistido por el
procurador asignado al tribunal de la causa, o de la Corte en su caso, y personal de
secretaria, quiénes deben ingresar las actuaciones judiciales y correspondencia
administrativa al Sistema de Gestién de Causas (SGC). Si se califica como CAS, la
tramitacién serd controlada por el respectivo Comité, quien aprobard todas las
actuaciones y escritos relevantes del juicio, de las que tomara conocimiento mediante
Minutas elaboradas por el abogado. En caso contrario, las actuaciones anteriores serdn
controladas por el “Comité Coordinadores Talca.”, quien elevara al Comité respectivo
del CDE, en caso de transaccidn, recurso de casacion u otra materia que lo amerite.
EVALUACION DE INTERVENCION. Si el Comité del CDE respectivo, o el APF dentro de
sus facultades, evalta la no intervencidon del CDE en la causa, entonces se iniciara el
subproceso de dar de baja a la causa.

RECOPILACION DE ANTECEDENTES. Es tarea del abogado recopilar los antecedentes
necesarios para una adecuada defensa y, en ese evento, debe consultar el criterio
seguido por la Defensa fiscal en situaciones semejantes, recabar escritos, modelos
pertinentes, antecedentes, jurisprudencia y doctrina en la website o consultando al
Depto. de Estudios del CDE.

MEDIDAS CAUTELARES. En caso de ser el Fisco demandante, se requiere informe de
Bienes del demandado o de los civiles responsables y trabar, oportunamente, las
medidas cautelares necesarias para asegurar el resultado de la accidén deducida.
TRANSACCION: Presentada solicitud de transaccidn, la propuesta debe ser decidida por
el Comité del CDE correspondiente a la materia, quien la conoce mediante minuta
elaborada por el abogado y aprobada, a su vez, por el Comité Coordinadores Talca, la
cual debe contener el parecer del Organo publico representado por el Fisco y la opinidn
favorable o desfavorable de la Procuraduria Fiscal. En caso que se apruebe por el CDEy



es superior a una determinada cantidad de dinero, debe obtenerse aprobacion del
Ministerio de Hacienda.

9. TERMINO DE INTERVENCION Y BAJA DE LA CAUSA: Concluida la intervencidn judicial
del CDE en una causa, ya sea judicial o extrajudicial, se informa al organismo publico
requirente, del resultado de la gestion, remitiendo copia del fallo dictado en el asunto
o del resultado de la gestion. Realizado lo anterior, se solicita al APF la autorizacion de
Baja de la causa, 0 en su caso, tratandose de causa CAS, ello se solicita al Comité
respectivo del CDE.

10. ASUNTO EXTRAJUDICIAL: En caso que el requerimiento gue inicia una causa, sea un
asunto de cobranza extrajudicial, el abogado deberd expedir carta de cobranza al
deudor y debera decidir, conforme instrucciones del APF o en su caso del Comité del
CDE si la causa es CAS por su cuantia, si ejerce la accién de cobro judicial
correspondiente.

Los anteriores son los tipos tramites que se realizan en el caso de los productos de Defensa
Estatal. Sin perjuicio de que existe un Sistema de Gestién de Causas en el que se ingresan la
mayoria de los tramites que se realizan en cada juicio, las diligencias descritas
anteriormente generan una gran cantidad de papeles que se requiere mantener en el
expediente de cada causa. ‘ '

Se tiene, ademas, que los procuradores, administrativos y auxiliares participan activamente
en la consecucion de los tramites necesarios para la Defensa Estatal.

Los tramites relacionados con la prestacién del Servicio de Mediacion en Salud son los
siguientes.

1. El proceso de entrega del Servicio de Mediacién en Salud se inicia cuando se recibe
un reclamo. A continuacién, se realiza un estudio de admisibilidad, que consiste en
que el reclamo esté conforme a la ley y el reglamento. Este estudio esta actualmente
demorando en promedio 4 dias habiles.

2. El estudio de admisibilidad puede resultar en que el reclamo sea declarado
inadmisible, de acuerdo a la normativa vigente. En este caso, la unidad de mediacién
de la Procuraduria lo registra de tal manera, para efectos estadisticos.

3. En caso de ser admitido el reclamo se inicia el proceso de mediacién, el que
basicamente es un procedimiento no confrontacional que promueve la
comunicacion directa entre la persona que reclama y/o su representante y la
persona que representa al establecimiento de salud donde ocurrieron los hechos,
para que, con la ayuda del mediador {a), puedan llegar a una solucién del conflicto.
El mediador (a) citara a una o varias audiencias con el fin que las partes expongan el
conflicto, propongan las medidas de solucién y lleguen a acuerdos. La mediacién no
es un juicio, pargue las decisiones no son adoptadas por un tercero ajeno a las partes
involucradas.

4. Elplazo del proceso de mediacion es de 120 dias, por lo que transcurrido ese plazo,
éste debe terminar por establecerlo asi la normativa. El proceso puede terminar en
un resultado favorable, es decir, que las partes lleguen a un acuerdo, o bien, en
desfavorable, donde no se logrd llegar a un acuerdo.

En el proceso del Servicio de Medicacidon en Salud descrito, deben participar los abogados
mediadores, los funcionarios del estamento administrativo que ijstén especificamente
destinados a cumplir tareas para este producto estratégico y los auxiliares. Dadas las
multiples opciones que tiene el proceso, se tiene que todas las opciones que se dan, deben
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ser registradas con la documentacién correspondiente para efectos estadisticos y de
respaldo. Asimismo, el Servicio de Mediacidn de la Procuraduria debe coordinarse con la

Unidad de Mediacién, reparticion centralizada del Consejo encargada del Servicio de
Mediacion en todo el pais.
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2.9. OFERTA

v

En el siguiente cuadro, se presenta la dotacién actual de la Procuraduria Fiscal de Talca,
clasificada seglin estamentos.

El funcionario del estamento Directivo, corresponde al Abogado Procurador Fiscal {Jefe de
la Unidad). El estamento profesional estd compuesto por abogados, quienes son los que
tramitan las causas y actlan como mediadores entre las partes involucradas en la
prestacion del Servicio de Mediacién en Salud.

Los Técnicos de la Procuraduria corresponden a procuradores, quienes son los encargados
de revisar en los tribunales de justicia de la comuna €l estado de las causas que llevan los
abogados, y reportarlas en el sistema existente para tal fin. Los Administrativos
corresponden a las secretarias de la Unidad y los Auxiliares son las personas encargadas del
aseo interior y exterior del recinto y apoyo en las demas tareas que realizan en la
Procuraduria Fiscal, tales como reparto de correspondencia, manejo de vehiculos para
traslado del APF, traslado de expedientes, etc. Como se mencioné anteriormente, los
funcionarios trabajan en una superficie util de 195 metros cuadrados Utiles.

2 Dotacion a Septiembre de 2014
% De acuerdo a metodologfa de edificacién publica de Mideplan, Clase A corresponde al Jefe de la Unidad, el cual cumple
funciones de autoridad provincial.

15



2.10. DEMANDA DE CAUSAS (DEFENSA ESTATAL):

El nivel de servicio con la actual infraestructura y dotacion que la Procuraduria de Talca
logra en relacién a los productos ‘estratégicos relacionados con la Defensa Estata!l se
presenta en el siguiente cuadro y grafico, con estadisticas de causas en tramite de la Unidad
al 30 de junio de 2014. Se observa en éste que el total de causas vigentes es de 2.008. Las
causas de expropiaciones en tramitacion son 1.412, que corresponden a un 70,3% del total
de causas activas de la Procuraduria. Este tipo de causa genera muchisima documentacion
que es necesaria almacenar en las dependencias de la Unidad. Se ha avanzado en la
digitalizacion de archivos, lo que permite mayor velocidad de los procedimientos, pero dado
gue la mayoria de los procedimientos judiciales en el pais son escritos, igualmente se deben
llevar expedientes fisicos de cada causa, y por tanto, se necesita espacio para almacenar los
expedientes.

Tipo de causa Monto en $ % * % var, N° de % * % var.
causas
Asuntos extrajudiciales 569.854.183| 0,5% 93,0% 1911 9,5% 67,5%
Causa civil 61.345.168.897 | 51,6% 51,0% 161 8,0% -16,6%
Causa de policia local 97.369.910| 0,08% | 894% 3| 1.5% -29,5%
Causa del trabajo o laboral 180.302.356{ 0,2% | -482% 27 1,3% -10,0%
Causa penal 410.891.206| 03% -0,2% M| 05% -15,4%
Contenciosa-administrativa 1.185.607.931| 1,0% 0,1% 391 1.9% 8,3%
Expropiaciones 53.803.582.249| 452% -3.9% 1.412] 70,3% -3,6%
Penai Oral 1.376.715.811 1,2%{ -39,0% 134 6,7% 16,5%
Trouaria 22,480,195 0,0% | -99,7% 2| o1m|  913%
Total - | 119,000.972.738 | 100%| - 8.4%| 2.008| 100% A,2%

Participacion N2 de Causas Por Tipo de Causa

e Penal Oral
: ! i 6’7%

Asuntos
extrajudiciales
9,5%

Causa civil

8,0%
Causa de Causa de policia

o laboral local
1,3% 1,5% R
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Participacion Montos Por Tipo de Causa

Contenciosa-
administrativa
1,00%

Penal Oral
1,16%
Tributaria

0,02%

MOVIMIENTO DE CAUSAS - PF TALCA

6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000 -

5.050 4.885
3.957

033

afio 2011 afo 2012 afio 2013 1er Sem
2014

Ocausas ingresadas  Bcausas dadas de baja ~ Ecausas en tramitacion

Si se observa el nimero de causas en tramitacidon, se tiene que este ha bajado
importantemente a lo largo de los dltimos afios, sin embargo, ese valor no refleja la carga
de trabajo, ya que solo es un stock en un momento determinado y no refleja la cantidad de
causas en las que se ha trabajado durante el afio. El valor que mas se ajusta a cuantificar la
carga de trabajo de un afio es:

Carga de Trabajo = Causas Ingresadas + Causas dadas de Bajas + Stock Causas Final

5.050 2.033
443 545 545 575 468 647 682
255 300 329 373 633 1.575 2.606

5.133 | 5.436 | 5.722 | 5.998 | 5.986 | 6.179 5.321

5,90% | 5,26% | 4,82% | -0,20% | 3,22% | -13,89%

Se observa que a pesar de que el nimero de causas cae, la carga de trabajo se mantiene
durante el periodo analizado (2007-2013), excepto en el altimo afio. Lo anterior trajo como
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efecto la caida de Ia dotacion entre el afio 2013 y el 2014. En el afio 2013, debido al proyecto
de inscripcion de lotes de expropiaciones, la dotacion de estaba en 26 personas.
Actualmente, el proyecto continda, pero es de menor envergadura, ya que el stock de lotes
para inscribir es menor, y por lo tanto, la dotacién actual de la unidad ha descendido a 22

funcionarios.
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2.11. NECESIDADES DE MTS2 ACTUALES Y FUTURAS.

Como se mencioné anteriormente, la procuraduria tiene una dotacion actual de 22
funcionarios. En los proximos 5 afios se espera esté 100% implementada la Reforma
Procesal Civil, lo que significara el paso desde un sistema procesal civil escrito a uno oral
basado en audiencias. En base a la experiencia obtenida de la implementacién de la
Reforma Procesal Penal, se sabe que un sistema basado en audiencias es mas demandante
del tiempo de los abogados y del personal que los apoya. Por tanto, se proyecta contratar
a 1 abogado y a un procurador mds para hacer frente a este cambio.

Ademas, debido a la pronta apertura del paso fronterizo “los Pehuenches”, y el consiguiente
aumento de causas aduaneras en tramitacién, a la dotacion actual sera necesario incorporar
1 administrativo mas para apoyar las labores de una Procuraduria con mayor nivel de
operaciones. Por tanto, se espera que para el 2020 la dotacién de la Procuraduria Fiscal de
Talca sea lo siguiente:

De acuerdo a las necesidades actuales y futuras de ia Procuraduria Fiscal de Talca del CDEy
a los “Estandares de Dimensionamiento para la Confeccion de Programas Arquitectonicos
para Oficinas Administrativas en la Edificacion Pablica”, se tiene que las necesidades de mts?
actuales y futuras son las que se muestran en el siguiente programa arquitectonico, basado
en un inmueble tipo A.
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Oficina APF: Jefe Unidad 1 Diretivo tipo A B . “
Secretaria con Espera Defensa Estatal 1 Administrativo con espera 13
Oficina Abogado 1 1 profesional oficina individual cerrada g9
Oficina Abogado 2 1 profesional oficina individual cerrada g
Oficina Abogado 3 1 profesional oficina individual cerrada g
Oficina Abogado 4 1 profesional oficina individual cerrada 9
Oficina Abogado 5 1 profesional oficina individual cerrada g
Oficina Compartida Abogados 3 Abogados 3 x 7,5 mts2 22,5
Oficina Compartida Abogados 3 Abogados 3 x 7,5 mts2 22,5
Oficina Compartida Procuradores 1 4 Técnicos 4 x 4 mts2 16
Oficina Compartida Procuradores 2 4 Técnicos 4 x 4 mis2 16
Oficina Administracidn 1 Administrativo + 2 auxiliares 12
Secretaria con Espera Mediacion 1 Administrativo espera 13
Sub Total Superficie Neta 178
Sala de Reuniones Defensa Estatal 13
Sala de Reuniones y Audiencias de Mediacion 25
Sala de Espera Mediacion 15
Biblioteca 12
Kitchenette 4
Comedaor/Cafeteria 15
Bafio Hombres 2
Bafio Homhres 2
Bafo Mixto 2
Bafio PUblico Hombres 2
Bafio Publico Mujeres 2
Bafio Discapacitados 4
Archivos Diarios 30
Archivos Generales 30
Total superficie Neta 341
Ajuste Muros y Pasillos (30%)
HL:

La oficina del directivo tipo A, corresponde a la oficina de un abogado procurador fiscal
{APF), jefe de la unidad, quien tiene rango de autoridad regional. La secretarfa con espera
es una oficina contigua a la del APF, quien recibe visitas tanto internas como externas.

De acuerdo a las caracteristicas reservadas de varias causas que tramita la Procuraduria, se
necesita que 5 abogados tengan oficina individual, de manera que la informacidn sensible
esté resguardada y bajo la responsabilidad de estas personas.

Asimismo, en base a las necesidades actuales y de los préximos 5 afios, se proyectan dos
espacios para 3 abogados cada uno y dos oficinas para 4 procuradores {técnicos) cada una.

Por otra parte, se piensa en un espacio de 12 mts? para 1 funcionarios del estamento de
administrativos y 2 funcionarios auxiliares. Asimismo, la prestacion del servicio de
mediacion requiere atencién a publico, se necesita de una segunda secretaria con recepcion
para el funcionamiento de este servicio.
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En cuanto a los espacios comunes, se requieren dos salas de reuniones. La primera de ellas
para las reuniones de Defensa Estatal, es decir, reuniones de trabajo relativas a la
representacion juridica del Estado en juicios, en donde participan el APF, los abogados, los
procuradores y administrativos. Esta sala debe tener aproximadamente 18 mts?. La segunda
sala, pensada en unos 25 mts? para albergar las audiencias de! servicio de mediacion en
salud que presta la unidad para la Region del Maule. La mediacion se desarrolla
inherentemente en las audiencias, que es el punto de encuentro entre las dos partes en
conflicto. Las dimensiones de 25 mts? se justifican por la asistencia frecuente de personas
con discapacidad, por lo que es necesario un espacio amplio para el sostenimiento de las
audiencias. ‘

El servicio de mediacion requiere ademas de una sala de espera de unos 15 mts? pensada
para que las personas que acuden al servicio de mediacidn tengan donde aguardar mientras
se preparan las audiencias, y principalmente, para que los menores que acompafian a sus
padres esperen mientras las audiencias de realizan. :

Adicionalmente, es necesario un espacio de unos 12 mts? para albergar a la biblioteca que
funciona actualmente dispersa en distintas oficinas de la unidad, debido a que ninguna de
ellas puede albergar por si sola la cantidad de volimenes que se mantienen, y que son
necesarios para [a preparacion juridica de las defensas en tribunales.

Para {os 22 funcionarios actuales y los 3 funcionarios que se proyecta se incorporaran a la
dotacién de aqui a 5 afios se necesita una kitchenette de 4 metros cuadrados para.
Asimismo, se dimensiond un espacio de 15 metros cuadrados consistente en una mesa y
seis sillas para que parte del personal pueda almorzar por turnos, y no tengan que realizar
esta actividad en sus mismos puestos de trabajo.
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Los espacios de Archivo Diario y Archivo General se dimensionaron por sobre la norma
debido a la naturaleza del negocio de la Procuraduria y del CDE, en el que existe el uso
intensivo del papel. Cada causa de las 2.008 que tramita actualmente esta Unidad tiene su
expediente, y aunque se ha avanzado en la digitalizacion de archivos, la mayoria del sistema
judicial chileno es escrito, y por ende, los abogados necesitan llevar expedientes con los
papeles importantes de cada causa.
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2.12. OBIJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL PROYECTO

Objetivos Generales:

e Dotar a la Procuraduria Fiscal de Talca de la infraestructura adecuada para albergar
a los funcionarios que trahajan en la Unidad, recibir y atender adecuadamente al
publico que acude al Servicio de Mediacion y para almacenar y gestionar de mejor
forma la documentacién de las causas.

Objetivos Especificos:

¢ Dotara la Procuraduria del espacio de oficinas necesario para albergar a la dotacion
actual y a la proyectada de los proximos 5 afios.

® Mejorar las condiciones de trabajo de los funcionarios de la Unidad, trasladando
documentos que se encuentran en sus oficinas y que deterioran el ambiente de
trabajo de éstos.

e Mejorar la infraestructura actual para el servicio que se entrega al publico, de
manera de que éste disponga de espacios comodos y exclusivos para su correcta

atencidn.
2.13. IDENTIFICACION Y DEFINICION DE LAS ALTERNATIVAS
2.14. OPTIMIZACION DE LA SITUACION ACTUAL

La situacién actual de la Procuraduria de Talca es posible de optimizar y asi mejorar las
condiciones de espacio faltante. La optimizacion consistiria en lo siguiente:

Digitalizacion de archivos:

Los archivos que maneja la procuraduria son en gran parte de consulta mensual por parte
de los funcionarios. Sin embargo es posible digitalizar y guardar una parte de ellos en
unidades de almacenamiento magnético, reduciéndose asi las necesidades de espacio de
muebles y estanterias con documentos impresos. Para ello se requeriria implementar los
procesos administrativos en todo el Servicio que permita realizar esta tarea, manteniendo
los actuales niveles de seguridad de la informacion requerida por Ias normas establecidas
por el PMG de Segurldad de la Informacion.

No obstante lo anterior, la digitalizacién de archivos resuelve en forma parcial uno de los
problemas de la Procuraduria Fiscal de Talca, es decir, el problema de espacio de
almacenamiento, pero no resuelve las necesidades de espacio de oficinas y de espacios
adecuados para la atencién a publico.

2.15. ALTERNATIVAS DE SOLUCION

2.16. COMPRA DE OFICINAS NUEVAS EN PLANTA LIBRE EN EDIFICIO
Esta alternativa consiste en la compra de 400 mts? de oficinas en planta libre en el primer

piso del Edificio Plaza Talca, ubicado en calle Uno Sur con Uno Poniente, nimero 690, en la
ciudad de Talca. La obra se encuentra con recepcion municipal desde febrero de 2013.
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EVALUACION DE LA ALTERNATIVA DE COMPRA.
COSTOS PRIVADOS:
e Costo oficinas:

De acuerdo a cotizacion formal enviada por la Inmobiliaria Digua Ltda., (Anexo N2 3) duefia
del proyecto, las oficinas mencionadas tienen un costo de UF 50 por metro cuadrado. El
costo total de los 400 mts? es de UF 20.000, o bien, M$ 492.542%, exento de IVA. Algunas
fotos del inmueble se presentan a continuacion:

.

1
it
¥
1
¥
b
F
i
2

Valor UF al 11-12-14: § 24.627,10
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e Habilitacién Oficinas:

La cotizacion recibida de la Inmobiliaria incluye el servicio de habilitacién, que tiene un valor
de UF 2.000, o bien, MS$ 49.254,

El precio social es de M$ 44.486
Este precio incluye los siguientes items de terminaciones:

e Piso ceramico.

* Cielo americano.

e Puertas MDF.

® [luminacién de alta eficiencia e iluminacién LED _

¢ Tabiqueria en volcometal revestido, de acuerdo a layout definido por CDE (Anexo N24)
e Puertas en MDF.

¢ Ventanas de aluminio con termopanel.

Por tanto, las oficinas se entregan habilitadas en un 100% en lo que respecta a la
arquitectura ajustada a las necesidades del CDE.

Cabe sefialar que los trabajos de habilitacién tienen una duracién de 105 dias, contados
desde el plano definitivo hasta su entrega.

e Costo estacionamiento:

La Procuraduria cuenta con dos vehiculos fiscales. Adicionalmente, se necesitan 2
estacionamientos para los clientes del Servicio de Medicacién en Salud, por lo tanto, el
proyecto contempla contar con 4 estacionamientos. El precio cotizado por Inmobiliaria
Digua Ltda., dueia del proyecto es de UF 300, por cada estacionamiento. Por tanto, para el
costo es de UF 1200, o bien, M$ 29.553.

¢ Costo Mobiliario:

De acuerdo al proyecto arquitectdnico y layout cotizado con la Inmobiliaria {Anexo N2 4),
se tiene que el costo del mobiliario en material de melanina es de UF 790, o bien, M$

19.455.

El costo social de este item es de M$ 17.105.
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s Costo Equipamiento Climatizacion:

El edificio cuenta con una central de Aire acondicionado del tipo VRV para todas las oficinas.
La compra e instalacion de 7 equipos de climatizacién interiores que se conectan a la unidad
central es de tiene un valor de UF 250 en total, o bien M$ 6.157, de acuerdo a cotizacion
efectuada por la Inmobiliaria.

¢ Costos de Operacidn:

Por el hecho de estar en un edificio con tecnologias de ahorro de energia, se espera que el
gasto de electricidad disminuya en un 30%. Actualmente, el gasto de electricidad anual
actual de la Procuraduria es de M$ 2.209.726°. El ahorro entonces de energia es de MS 663.

Por otra parte, se tiene que también por estar en un inmueble en comunidad se pagaran
gastos comunes, item gue no existe hoy. De acuerdo a las estimaciones de la empresa
inmobiliaria y en base a las caracteristicas técnicas del edificio y sus experiencias con otros
edificios construidos y operando recientemente en la comuna, se tiene que se espera un
gasto comin de unos S 750 por metro cuadrado. Por tanto, para los 400 metros cuadrados
el gasto comin sera de 5 300.000 mensual, o bien, M$ 3.600, anuales.

Por tanto, consolidando el ahorro de energia y el incremento por gastos comunes, se tiene
como efecto neto un aumento en los costos de operacion de M$ 2.937 anuales.

BENEFICIOS PRIVADOS:
s Ahorro Costos de Mantencion y Reparacion:

Por el hecho de estar en un edificio nuevo en vez de en una casa de més de 30 afios y
adaptada como oficinas, se espera obtener ahorros en los gastos de mantenciones y
reparaciones.

Los actuales costos de mantencién de la Procuradurifa Fiscal de Talca son de $ 1.395.890
anuales. De acuerdo a la estructura de gastos de los gastos de mantencidn, se espera que
por el hecho de estar en un inmueble en comunidad, los gastos de mantencién desciendan
en un 40%, es decir, el ahorro sera de MS 558.

Por otra parte, al ya no estar en una casa de mas de 30 afios de antigiiedad y con
ampliaciones, se espera evitar los gastos de reparaciones, tales como, reparacion de
techumbres, portones y rejas, etc. Se estima que el ahorro por este concepto serd de M$
3.250 en los afios 3, 7,11, 15 y 19.

» Venta de Activo No Financiero:

Esta alternativa plantea el traslado completo de la Unidad a las oficinas del Edificio Plaza
Talca, por lo que el inmueble actual se dejaria de ocupar en su totalidad y estarfa libre para
su enajenacion. De acuerdo a tasacion independiente contratada por la Procuraduria,
(Anexo N2 5) el inmueble gue actualmente ocupa la Unidad tiene un valor de M$ 168.362.
Se estima que se lograra enajenar este bien en el afio 1 del proyecto.

3 En base a promedio anualizado dltimos 5 meses.
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+ Valor Residual:

De acuerdo a estimacidn de la Inmobiliaria Digua Ltda, el valor del terreno corresponde a
un 8% del valor de las oficinas y los estacionamientos que se pretenden adquirir. Por tanto,
el valor residual se obtiene de |a siguiente ecuacion:.

((oficinas + estacionamientos) — valor terreno)
80 afios

Valor residual =

x 60 anos

((M$ 492.542 + M$ 29.553) — M$ 41.768)
80 afios

Valor residual =

x 60 afos

Valor residual = M$ 360.245
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2.17. ARRIENDO DE OFICINAS HABILITADAS.

Esta alternativa consiste en el arriendo de las mismas oficinas de la alternativa anterior, es
decir, 400 mts? de planta libre habilitados de acuerdo a requerimientos del CDE en primer
piso del Edificio Plaza Talca, que se encuentra actualmente en construccidn en calle Uno Sur
esquina calle Uno poniente, nimero 630 en la ciudad de Talca, inmueble que cuenta con su
respectiva recepcién municipal.

EVALUACION DE LA ALTERNATIVA DE ARRIENDO.
COSTOS PRIVADOS:
s Costo de Arriendo

De acuerdo a la cotizacion efectuada por la Inmobiliaria Digua Ltda. por el arriendo de las
oficinas {Anexo N2 6) en el primer piso del edificio antes mencionado, se tiene que el costo
del arriendo en un contrato a 10 afios es de UF 243 por metro cuadrado, mensuales, o bien,
MS$ 71.813, anuales, en un contrato minimo de 5 afios.

El valor del arriendo incluye 4 estacionamientos ubicados en el edificio donde se situa el
inmueble. Asimismo, incluye el costo de habilitacion con 6 equipos de aire acondicionado,
y las mismas terminaciones y mobiliario que incluye la alternativa de compra, presentada
previamente en este documento.

e Costos de Operacion:

Por el hecho de estar en un edificio con tecnologias de ahorro de energia, se espera que el
gasto de electricidad disminuya en un 30%. Actualmente, el gasto de electricidad anual
actual de la Procuraduria es de MS$ 2.209.726. El ahorro entonces de energia es de M$ 663.

Por otra parte, se tiene que también por estar en un inmueble en comunidad se pagaran
gastos comunes, item que no existe hoy. De acuerdo a las estimaciones de la empresa
inmobiliaria y en base a las caracteristicas técnicas del edificio y sus experiencias con otros
edificios construidos y operando recientemente en la comuna, se tiene que se espera un
gasto comun de unos $ 750 por metro cuadrado. Por tanto, para los 400 metros cuadrados
el gasto comin seréd de S 300.000 mensual, o bien, M$ 3.600, anuales.

Por tanto, consolidando el ahorro de energia y el incremento por gastos comunes, se tiene
como efecto neto un aumento en los costos de operacion de M$ 2.937 anuales.
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BENEFICIOS PRIVADOS:
e Ahorro Costos de Mantencién y Reparacién:

Por el hecho de estar en un edificio nuevo en vez de en una casa de mas de 30 afios y
adaptada como oficinas, se espera obtener ahorros en los gastos de mantenciones y
reparaciones.

Los actuales costos de mantencidn de la Procuraduria Fiscal de Talca son de $ 1.395.890
anuales. De acuerdo a la estructura de gastos de los gastos de mantencidn, se espera que
por el hecho de estar en un inmueble en comunidad, los gastos de mantencion desciendan
en un 40%, es decir, el ahorro serd de MS$ 558.

Por otra parte, al ya no estar en una casa de mas de 30 afios de antigliedad y con
ampliaciones, se espera evitar los gastos de reparaciones, tales como, reparacion de
techumbres, portones y rejas, etc. Se estima que el ahorro por este concepto sera
aproximadamente M$ 3.250 en los afios 3, 7, 11, 15 y 19.

¢ Venta de Activo No Financiero:
Esta alternativa plantea el traslado completo de la Unidad a las oficinas del Edificio Plaza
Talea, por lo que el inmueble actual se dejaria de ocupar en su totalidad y estaria libre para

su enajenacion. De acuerdo a tasacion independiente contratada por la Procuraduria, el
inmueble que actualmente ocupa la Unidad tiene un valor de M$ 168.362.
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2.18. CONSTRUCCION DE UN NUEVO INMUEBLE

En este punto se presenta la alternativa consistente en la compra de un terreno de
aproximadamente 420 mts? ubicado en la calle Cuatro Norte entre Tres y Cuatro Poniente
en la ciudad de Talca. Posteriormente, en este terreno se pretende construir una edificacién
de aproximadamente 474 metros cuadrados que permita solucionar los problemas de la
Procuraduria Fiscal de Talca. De acuerdo a las caracteristicas del plan regulador de la ciudad,
en este sitio es posible la construccién de un inmueble gue permita albergar las necesidades
del CDE en la Regidn.

EVALUACION DE LA ALTERNATIVA DE CONSTRUCCION.
COSTOS PRIVADOS:
e Compra del Terreno

De acuerdo a oferta recibida del mismo duefio el terreno, éste tiene un valor de venta de
M$ 160.000.

e Anteproyecto, Proyecto, Arquitectura y Construccion.

La empresa Comercial Puerto Varas Ltda., con operaciones en la ciudad de Talca cotizé las
actividades que involucra un proyecto de esta naturaleza. Estas son:

= Anteproyecto, que incluye la recopilacion de antecedentes, el estudio de
factibilidad del terreno, el estudio de desarrollo inmobiliario, la mecanica de
suelos, el anteproyecto de arquitectura y las alternativas de disefio. Esta etapa
tiene un costo de UF 1,05/mt?. Por tanto, el costo de esta etapa en base a los
474 mts? de construccion es UF 497,7, o bien, M$ 12.257.

= Proyecto de Arquitectura, que corresponde e incluye la confeccién de planos
arquitectonicos, la maqueta del proyecto definitivo, las especificaciones técnicas
de arquitectura, los anexos, el ingreso de la carpeta a la Direccién de Obras de
la Municipalidad de Talca y la obtencién de los permisos de obra nueva. Estas
actividades tiene un costo de UF 0,2/mt?, por lo tanto, para los 474 mts? que se
pretende construir el costo es de UF 94,8, o bien, MS$ 2.335.

= Proyecto de Ingenieria, que considera el proyecto de célculos estructurales, las
especificaciones técnicas de las estructuras, los proyectos y las especificaciones
técnicas de las especialidades. El costo de estas actividades es de UF 0,15/mt?,
es decir, un total de UF 71,1, o bien, M$ 1.751.
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= Desarrollo de la Arquitectura, Construccion de la Obra y Recepcion, lo que
considera la supervisién de |la obra, el valor de la construccién, la coordinacién
de la ejecucidn de los proyectos de especialidades y su revision y los tramites de
recepcidn definitiva de la obra. Esta etapa cuesta UF 36,1/mt?, es decir, para los
474 metros a construir, el valor es de UF 17.114,4, o bien, M$ 421.404.

El plazo de ejecucion del proyecto es de 15 meses. Para los pagos o flujos de fondo de estas
actividades, se proyecta que en el caso de las tres primeras, se ejecuten y paguen en el afio
cero del proyecto. La ultima etapa se empezara a ejecutar en el afio cero, pero finalizara en
el afio 1. Se proyecta que un 20% de esta actividad se pagard en el afio cero y el saldo se
pagara en el afio 1. Por tanto, los pagos del afio cero alcanzan a M$ 100.624. Para el afio
uno del proyecto se proyecta un pago de M$ 337.123.

La cotizacion tanto del terreno como de las obras civiles se encuentran en el Anexo N2 7
o Costo de habilitacion:.

De acuerdo a la cotizacion recibida por el CDE, el inmueble construido y terminado se
entrega sin habilitar. De acuerdo al precio consultado por habilitacion en inmuebles en la
ciudad de Talca, se estima que este costo alcanzara la cifra unitaria de UF 16/mt?, IVA
incluido. Por tanto, el costo de habilitacion de esta alternativa es de UF 7.584, o bien, {a
suma de M$ 186.772. Los pagos relativos a este item seran en el afio 1.

El precio social es de este item es de MS$ 168.693.
BENEFICIOS PRIVADOS:
¢ Ahorro Costos de Mantencién y Reparacion:

Al igual que en el caso de la alternativa de compra, se espera una disminucién en los gasto
de mantencion y reparacion que se pagan anualmente. Los actuales costos de mantencidn
de la Procuraduria Fiscal de Talca son de $ 1.395.890 anuales. De acuerdo a la estructura de
gastos de los gastos de mantencion, se espera que por el hecho de estar en un inmueble en
comunidad, los gastos de mantencion desciendan en un 25%, es decir, el ahorro serd de MS
348. ‘

Por otra parte, al ya no estar en una casa de mas de 30 afios de antigliedad y con
ampliaciones, se espera evitar los gastos de reparaciones, tales como, reparacion de
techumbres, portones y rejas, etc. Se estima que el ahorro por este concepto serd de M$
3.250 en los afios 3, 7, 11, 15y 19.
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o Venta de Activo No Financiero:

Esta alternativa plantea el trastado completo de la Unidad a las oficinas del Edificio Plaza
Talca, por lo que el inmueble actual se dejaria de ocupar en su totalidad y estaria libre para
su enajenacion. De acuerdo a tasacion independiente contratada por la Procuraduria, el
inmueble que actualmente ocupa la Unidad tiene un valor de M$ 168.362.

e Valor Residual:

De acuerdo al tipo de construccidn que se pretende construir con esta alternativa, la vida
atil del inmueble sera de 50 afios. Por tanto, al finalizar el afio 20 del proyecto el valor
residual del inmueble sera de

. (Costo construccién — valor terreno) -
Valor residual = — x 60 afios
80 aios

. (M$421.404 — M$ 160.000) .
Valor residual = — x 60 afios
80 afios

Valor residual = M$ 196.053
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5 o Direcctongo ' - S '
- ANEXO N° 2 Gl

Goblerns do Chile

Reg.036/XX
20.01.15

e oo 0167 |

ANT.: ORD. N©®9267, Consejo de
Defensa del Estado.

MAT. Autorizacién compra de
inmueble en Talca.

SANTIAGO, 2 7 ENE. 2015

PR F . s

DE : DIRECTOR DE PRESUPUESTOS

A PRESIDENTE CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO (C.DE)

1. ~ Mediante documenio de ANT,, se solicita autorizacion para adquirir un inmueble |
destinado a la Procuraduria Fiscal en la ciudad de Talca, dado que el actual inmueble |
gue es de su propiedad, es de un tamafio insuficiente y carece de las condiciones
necesarias para desarrollar en forma adecuada sus funciones y la atencion de publico.

2. Vistos los antecedentes, y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo N° 18 de la Ley
N® 20.798, esta Direccion autoriza a suscribir contrato de compra del inmueble ubicado |
en calle Uno Sur N° 690 en la ciudad de Talca mas 2 estacionamientos, por un monto
de hasta UF 23.428 y UF 600, respectivamente.

3. El gasto que involucre la presents autorizacién sera financiado con cargo al
presupuesto vigente del Consejo de Defensa del Estado, y con la venta del inmueble de

su propiedad enla i uya tasacion asciende a UF 7.409,92. Ademas no '

podra comprometer recursos adicionales para los afios siguientes.

Saluda atentamente a Ud.

g 0 (A0

T GRANADOS AGUILAR
‘tor de Presupuestos

2

. {o, de
D;s Gi0

. Presidente CDE.

. Sector Energia y Competitividad.
. Sector Inversiones.

. Oficina de Partes DIPRES.
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_PRIMERA NOTARIA PUBLICA
IGNACIO VIDAL DOMINGUEZ

TALCA

Fono: 71-2614510 -

ANEXO N° 3

Rep. N° 3.133 / 2.015

PROMESA DE COMPRAVENTA

"INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA
LIMITADA" -
AN

A
CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO

Atc |

En Talca, Republica de Chile, a seis dias del mes de julio del afio dos mil
quince, ante mi, IGNACIO VIDAL DOMINGUEZ, Abogado, Notario
Publico Titular para las comunas de Talca, San Clemente, Pencahue, Rio
Claro, Pelarco Maule y San Rafael, con oficio en calle uno norte nimero
novecientos sesenta y (res, oficina ciento tres de esta ciudad,
comparecen:  entre  la soctedad  "INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA", sociedad del giro de su
razén social, rol tnico tributario noventa y seis millones novecientos tres
mil noveci‘entos diez guidn nueve, representada por don JAIME
RAFAEL LEIVA CARDENAS, chileno, casado, contador auditor,
cédula nacional de identidad numero cuatro muillones ochocientos
cuarenla y nueve mil trescientos lreinta y uno guidn nueve, ambos
domiciliados en calle Uno Norte Nimero ochocientos uno, oficina
NOmero quinientos siete, Edificio Plaza Centro, de la ciudad y comuna de
Talca, en adelante lambién denominada  como “la promilente
vendedora™ y el CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO, Rol
Unico Tributario N°1.006.000-5, legalmente representado por su
Abogado Procurador Fiscal de Talca don JOSE ISIDORO
VILLALOBOS GARCIA-HUIDOBRO, estado civil casado, cédula

Fax: 71-2614518 E-mail: notariavidal@123.¢l



nacional de identidad nimero 7.968.570-4. nacionalidad chilena,
domiciliado en Calle Dos Norte nimero quinientos treinta, de la comuna
y ciudad de Talca, en adelante también denominada como *“la promitente
compradora”; todos mayores de edad, que acreditan su identidad con sus
respectivas cédulas, y exponen gue han convenido en la celebracién del
siguiente contrato de promesa de compraventa:  PRIMERO: La
sociedad “Inmobiliaria y Constructora Digua Limitada”, es dueiia de los

siguientes inmuebles: A) Propiedad compuesta de casa v sitio ubicada

en Uno Poniente ptimero mil cincuenta y cinco, entre las calles Uno y

Dos Sur, de la comuna vy provincia de Talea, que mide diez metros

treinta y cinco centimeltros de frente por cincuenta y siele metros de
fondo mas o menos y deslinda: NORTE: Sucesion de don Pedro Letelier
Silva; SUR: Con propiedad de Macario Urzia; ORIENTE: Calie Uno
Poniente; PONIENTE: Con propicdad de don Luis Correa y con
propiedad de Rojas. Sus deslindes actuales son: NORTE: Sucesion Jogé
Antonio Donoso, antes Sucesion de don Pedro Letelier; SUR: Manuel
Parada, antes Macario Urzia; ORIENTE: Calle Uno Poniente;
PONIENTE: Propiedad de dofia Remedios del Solar, antes Luis Correa

U.y con propiedad de Sucesion Rojas, antes Rojas.- Se excluye parte

transferida por la inscripeién nimero cinco mll doscienios vunlu,ualro

del Registro de PlODlCC]'Ld del afio mil novecientos noventa v siete. La

adquirié a titulo de compravema adon Enrique Lumié del Rio Zifiga y
a doila Luz Ester Vdsquez Muiioz, segtin consta de la escritura publica de
fecha 12 de Noviembre de 2009, otorgada ante el Notario Publico
Interino de la Cuarta Notaria de Talca dofia Patricia Mihovilovic
Lemaitre, inscrita a fojas  20.682 numero 8.349 en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca, del afio 2009.- La
superficie real de dicho inmueble, excluida la parte transferida, es de
rescientos treinta y cuatro coma cincuenta y seis metros cuadrados,
segln nota practicada al margen de la inscripeion de dominio ya citada.
LLa propiedad tiene asignado el rol de avalio N° 653 7 dela Comuna de

Talca. B) Propiedad compuesta por ¢asa y sitio, ubicada en calle Uno
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PRIMERA NOTARIA PUBLICZ
IGNACIO VIDAL DOMINGUEZ
TALCA

Sur, esquina Uno Poniente nlimero seiscientos ochenta y seis, d¥

3
. _ ALEK -
Comuna y provincia de Talea, con una superficie de 1718,95 mil ™~

setecientos dieciocho coma noventa y cinco metros cuadrados y CUYOS
deslindes particulares son: NORTE: Calle Uno Sur; SUR: Macario
Urzta, hoy Luis Correa Nuficz: ORIENTE: Calle Uno Poniente;
PONIENTE: Con loteo Prosperidad de dofia Elena Letelier Concha.- La
adquirio atitulo de compraventa a dofia Mari Carmen Burgos Leteliery
a dofia Magdalena o Maria Magdalena Burgos Letelier, segun consta de
la escritura piblica de fecha 16 de Octubre de 2009, otorgada ante el
Notario Pablico Interino de la Cuarta Notaria de Talca dofia Patricia
Mihovilovic Lemaitre, inscrita a Fs. 18.679 N° 7.497 en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca, del afio 2009.- E
inmueble tiene asignado el Rol de Avalto N° 653-16 de la comuna de
Talca. Los inmuebles antes indicados en las letras A) v B) fueron

fusionados, y conforman un todo, que se ubica en calle Uno Sur esquina

calle Uno Poniente nimero seiscientos ochenta y seis, de fa comuna ¥

provincia de Talca. cuyo plano se encuentra archivado bajo el N°308, al
final del Registro de Propiedad del afio 2012, encerrada en el poligono A-
B-C-E-F-G-H-A, con una superficie de 2.053,51 metros cuadrados, y
deslinda: NORTE, tramo A-B de veintinueve como cincuenta y dos
metros, con calle Uno Sur y tramo G-H de dos coma sesenta y ocho
metros, con propiedad Rol 653-8; NORORIENTE, {ramo B-C de cinco
coma veintiocho metros, con esquina calle Uno Sur, y calle Uno
Poniente; SUR, tramo E-F de trece coma sesenta metros, y veintidos
coma cero ¢inco metros. con otro propielario, ORIENTE, tramo C-E, de
cincuenta y siete coma veintitrés metros, con calle Uno Peniente;
PONIENTE, tramo A-H, de cincuenta y dos coma ochenia metros, con
propiedad Rol 653-8, y tramo G-F de ﬁueve coma cuarenta y tres metros,
y tramo de cero coma treinta metros, ambos con otro propietario.- £l
inmueble fusionado se encuentran inscrito a fojas 1.029 nimero 848 del
Registro de Propiedad del afio 2012, del Conservador de Bienes Raices

de Talca. En los inmucbies antes singularizados y fusionados, la sociedad
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"INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA™,
construyo un  Edificio de 13 pisos y de 2 subterraneos, destinado a
oficinas, denominado “EDIFICIO PLAZA TALCA™, que se acogid a
ta Ley Numero Diecinueve mil trescientos cincuenta y sieté, sobre
Copropiedad Inmobiliaria; todo lo anterior de conformidad a los planos
de arquitectura elaborados por dofia Felisa Claver Hojas y a los de
caleulo de Carlos Burgos Valera, El Permiso de Edificacion  fue
otorgado por la Direccién de Obras de la Hustre Municipalidad de Talca,
con fecha 20 de julio de 2011 y tiene el N°[49, SEGUNDO: Por ¢l
presente instrumento, "INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
DIGUA LIMITADA", representada del modo dicho, promete vender,
ceder y transferir al Consejo de Defensa del Estado, servicio publico que
aclita representado de la forma sefialada en la comparecencia, quien
promete comprar, aceptar y adquirir para si los siguientes-‘ biencs
inmuebles que se ubican y forman parte del “EDIFICIO PLAZA TALCA
" 2) Local Comercial N°1055, de primer y segundo piso, de una
superficie de 400,2 metros cuadrados aproximados, ubicado en calle I
Poniente N°1055, rol de avalud 653-5] 1; b) El estacionamiento N°0QQ57
ubicado en el segundo subterrdneo, ubicado en calle | Sur N°690, rol de
avalu6 653-428; ¢) El estacionamicnto N°0058 ubicado en el segundo
sublerranco, ubicado en calle 1 Sur N°690, rol de avalug 653-429, :n la
compraventa definitiva se incluird los derechos proporcionales de
dominio, usoy goce que corresponden a los inmuebles en el terrenc y
demds bienes que se reputan comunes conforme a la Ley de Copropiedad
[nmobiliaria y su Reglamento, y segin lo establezca el respectivo
reglamento de copropiedad que se dicte. El inmueble antes sefialado,
correspondiente al Local Comercial N°1055, se entregara terminado y
habilitado, conforme al siguiente detalle: | .- Tabiqueria Interior: Se
proyecian en estructura Metalcon, con pertiles canal de 61x20x0.5 y
perfiles montantes de 60x38x0.5. Recubierto por dos placas de Yeso
Carlon de 15 mm por cara, con aislacion de lana mineral; 2.- Cristal

separador de ambiente: En los privados, se considera un cristal
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monolitico de 6 mm como parte de la tabiqueria;

Adecuacion de 'Ia escalera exislente. Consulla gradas de goma ranur}dﬁ:ﬁ‘g@p. -
baranda en perfil redondo metélica pintada; 4.- Revestimientos Muros: h
4.a) Papel Mural: En todos los muros y tabiques Ceylan Nacar 280
gramos de Carpenter, instalado segin instrucciones del proveedor. 4.b)
Ceramica: En baiios y scclores hiimedos se considera cerdamica Blanco
brillante formato 25 x30 de MK o similar. 5.- Pisos 5.a) Fotolaminado:
En sectores de privados, se considera piso Fotolaminado modelo
Mahonagany y Cherry de 8 mun, de Kupfer, instalado segun instrucciones
del proveedor. 5.b) Porcelanato: En sectores de acceso, bafios y
circulaciones, se considera pavimento de porcelanato Esmaltado Nova
Gris 30 x 60 Gris mate de MK o similar. 6.- Cielo Falso Lipo americano:
Para todos los recintos se instalara cielo de fibra mineral, modelo Dune
61x61, corle reclo. espesor 53/8, instalado segln instrucciones del
proveedor. 7.- Puerlas: Puertas prepintadas MDF de Jeldwem. 8.-
Quincalleria: Linea 960 de Scanavini. Seguro inleriér/cilindro exterior
para puerlas de oficinas. Seguro interior/ranura de emergencia para
exterior en bafios. Simple paso para salas de reuniones y kitchennette. 9.-
Arlefactos Sanitarios: Linea Valencia de Fanaloza, griferia cromada tipo
Fas. |0.- [nstalaciones Eléctricas y Cbrriemes Débiles: De Acuerdo a
Proyecto de Especialidad Elaborado por el Sr. Ivan Bernales. |1.-
Sistema de Aire Acondicionado: Se considera equipos VRV de acderdo a
Proyecto de Iispecialidad elaborado por ¢l Sr. Jose Ignacio Perez. 12.-
Sistema de Extraccion: Considera extraccion de baiios, Kitchenette, de
acuerdo a ‘Proyecto de Especialidad Elaborado por el Sr. Jose Ignacio
Perez. Toda la documentacién técnica que da cuenla de estos trabajos de
habilitacion, formard parte integrante de la presenle promesa de
compraﬁenta de inmueble, en calidald dle anexos, suscritos por ambas
partes. Ll cumplimienlo- de la habilitacion sefalada, adecuada a las
necesidades de este Conscjo de Defensa del Estado, sera revisada vy
evaluada por la Dircceion Regional de Arquitectura del Ministerio de

Obras Pablicas (M.O.P.)-Region del Maule, quien deberd emitir un
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informe que dé cuenta de su conformidad con los trabajos indicados, que
permita & la respectiva Direccion de Obras de la Municipalidad de Talca,
otorgar el permiso correspondiente de uso de las instalaciones para la
promitente compradora. TERCERO: El precio del contrato definitivo de
compraventa serd la suma de UF 23.942.- (Veintitrés mil novecientos
cuarenta y dos unidades de fomento), correspondiendo UF 20.000.-
{(Veinte mil unidades de fomento) al precio del Local Cqmercial
N°1055; UF 300.- (Trescientas unidades de fomento) al precio del
estacionamiento N°0057, UF 300.- (Trescientas unidades de fomento)
al precio del estacionamiento N°0058, y ¢l saldo ascendente a UF
3.342.- (Tres mil trescientas cuarenta y dos unidades de fomento)
correspondera a la habilitacion median(e equipamicnto adherido al
inmueble y que le permitira su uso para las funciones publicas requeridas
por el promitente comprador, conforme a especificacion sefialada en la
clausula anterior. Bl detalle de valor a puagar en el contrato de

compraventa definitivo se sefialaa continuacion:

ITEM . - : Valor en. UF
Local de 400 mts” a UF 50/m1? 20.000
2 estacionamientos a UF 300 c/u 600
Habilitacion de acuerdo a planos 2.000

7 equipos de A/C (ppto. original) 250

9 equipos de A/C (ppto. adicional) 310
Instalacion Corrientes Débiles (adicional) 492
(Cambio de Cristales a termopanel en ler L0
nivel (adicional)

Corlinas rollers en fer y 2do Nivel 180
Total o ' UF 23.942

Iz precio lotal indicado previamente. ascendente a UF 23.942.-, se paga
de la siguiente forma: a) Con la suma de $199.797.120.- (Ciento noventa

y nueve millones setecientos noventa y sicte mil ciento veinte pesos),
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cantidad que la promitente compradora pagard al mome LipCion

NJATCR -
COTTEFE

de la presente escritura publica de promesa de compraventa, y
enlrega por parie de la promitente vendedora, de la boleta bancaria de
garantia de ejecucion inmediata, por UF 8.000.-, pagadera a la vista,
irrevocable y emitida nominativamente a favor de la promitente
compradora, garantia que deberd tener una duracion minima hasta el 30
de diciembre de 2015. Este monlo debera imputarse con cargo al valor
total de la de compraventa definitiva. La garantia antes indicada debera
manlenerse vigente mientras ¢l inmueble se encuentre sujeto a cualquicr
gravamen o prohibicién emanado direclamente de obligaciones
pendientes ¢ imputables al promitente vendedor y hasta la inscripcion del
dominio en ¢l Registro de Propiedad del respectiv:o Conservador de
Bienes Raices, a favor de la promitente comp‘radora. La o las
correspondienles renovaciones debe-ré clectuarla el promitente vendedor
con 8 dias habiles de anticipacion a la fecha de vencimiento. 1n caso de
incumplimiento a esta obligacion por parte del promitente vendedor, el
CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO podia hacer efectiva
administrativamente la bolela de garantia de anlicipo que tenga en su
poder. b) Con la suma de UF 15.942.-, en su equivalente en pesos a la
fecha de la escritura definitiva de compraventa, que el promitente
comprador pagard al promitente vendedor conjuntamente con la firma de
la escritura definitiva de compraventa y entrega de Ia probiedad
prometida vender, y deberd imputarse con cargo al valor total del
remanente o saldo del precio de la compraventa definitiva del inmueble
prometido. Este saldo de valor se pagara con vale vista que quedaré con
instruccion  notarial, endosado  a INMOBILIARIA ¥
CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA, 0 a quien ésta designe, en la
Notaria que las paries determinen, documento que quedard liberado
conforme se cumplan las siguientes condiciones: 1) Informe de la
Direccion Regional de Arquitectura del Ministerio de Obras Publicas
(M.O.P.) - Regidn del Maule, que dé cuenta de su conformidad con los

trabajos indicados en la cldusula segunda; 2) acta de conformidad de los
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trabajos por parte del Consejo de Defensa del Estado; 3) Entrcga
material del inmucble con llaves, Rastos comunes y cuentas de consumo
y contribuciones al dié; 4) Resolucién aprobatoria del contrato de
compraventa definitivo, tomada razén por parte de la Contraloria General
de la Republica; y 5) Copia de la Insertpeion de dontinio emitida por ¢!
Conservador de Bienes Raices de Talca que acredite el dominio de los
inmuebles que por este acto se prometen vender, a nombre del Consejo
de Defensa del Estado. CUARTO: Los bienes inmuebles objeto de la
presente promesa de compraventa se transteririn como especie o cuerpo
cierto, sin uso ya que se trata de una obra recientemente construida, con
todo lo edificado, y con todos sus usos, derechos y servidumbres, libres
de toda clase de hipotecas, prohibiciones, embargos, litigios y
gravamenes en gencral, con todas sus cuentas de consumos, gaslos
comunes y contribuciones proporcionales al dia, pagadas y libres de toda
otra deuda, sin ocupéntes ni arrendatarios, y resﬁondiendo la promilente
vendedora, en ese entonces vendedora en el contrato de compravernta
respectivo, del saneamiento de la eviccion de conformidad a‘la Ley.
Ademas, en el caso de que los inmuebles objeto del presenie contrato se
encuentren gravados con hipolecas o prohibiciones en favor de ferceros,
estas deberdn alzarse en el mismo acto de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa prometida. QUINTQ: La entrega material de los
inmuebles se hard conjuntamente con suscribirse la eseritura definitiva de
compraventa y pagarse ¢l saldo de precio adeudado. Con anterioridad a la
suscripeion del contrato, y de la entrega del inmueble, la promitente
compradora deberd firmar el Acta de conformidad de los trabajos de
habilitacion efectuados. Todo reparo o detalle que formule la promitente
compradora a la vendedora, con posterioridad a la entrega del inmueble,
correspondera obligacién de Post Venta que tiene la Inmobiliaria
promitente vendedora de acuerdo a Ley de Calidad de la Construccion.
SEXTO: El contrato definitivo de compraventa se celebrara dentro de fos
120 dias corridos a contar de Ja fecha de la presente escritura publica, y

debera suscribirse en una Notaria de la ciudad de Talca que las partes
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determinen de mutuo acuerdo. En el evento que se cumpliere SonefEchy, ., - /\/

antes dicha, acorde los (érminos de este contrato, las partes
comparecientes se comprometen, desde ya y sin necesidad de previo
requerimiento, a concurrir a la Notarfa que ambas partes asignen de
comin acuerdo, a suscribir la respecliva escritura de venta, en la
oportunidad correspondiente. Si transcurriere el plazo correspondiente.
segln lo consignado previamente, y requerida o no la promitente
vendedora por el Nolario ante quien se olorga esta promesa, no
suscribicre ¢l contrato prometido, o bien no entregare materialmente los
inmuebles- materia de la presente promesa, la parte promitente
compradora lendrd derecho a cobrar a ta promitente vendedora, una
multa equivalente a la suma de $1.500.000.- por cada dia corrido de
retardo en la suscripcion del contrato o entrega del inmueble, sin
perjuicio de la facultad de solicitar el cumplimiento o la resolucion del
contralo con la respectiva indemnizacion de perjuicios. SEPTIMO: La
garantia a que alude la cliusula tercera letra a) del presente contrato se
podra hacer efectiva por la promitente compradora Consejo de Defensa
del Estado, en cualquiera de los siguientes casos: No se suscribiere por el
promitente vendedor la escritura publica de compraventa de los
inmuebtes indicados en la clausula primera, dentro del plazo sefialado en
la clausula anterior. Desistimiento de la promesa de venta por parte del
promilente vendedor. No renovacion oportuna de la garantia de aﬁticipo,
conforme lo sefialado en la clausula tercera letra a) del presente contrato.
Si se verifica alguna de las situaciones antes descritas, la promitente
compradora procederd a efectuar el cobro de la  garantia
administralivamentle y sin previo requerimiento alguno a la promitente
vendedora. Una vez hecho, se podra persistir en la suscripcion del
contrato definilive, en cuyo caso el precio a pagar serd el lotal sefialado
en la clausula tercera del presente contrato. OCTAVO: Las partes
declaran que todas las obligaciones que emanan del!preseme conlrato
tienen el cardcter de indivisibles, de tal modo que podrén exigirse, en su

caso, en su totalidad de conformidad con lo prescrito en los articulos
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numeros mil quinientos veintiséis y mil quinientos veintiocho del Codigo
Civil-  NOVENO: Los derechos notariales y todos los gastos que
procedan respecto del presente contrato de promesa, seran de cargo de la
parte vendedora. Los del contrato de compraventa definilivo vy la
inscripeion o subinscripciones que procedan, serdn de cargo quiusivo de
la parte promitente éompradora. Asimismo. si en el liempo intermedio
que transcurra entre la fecha de la presente promesa de compraventa y la
fecha de celebracion del contrato de compraventa prometido, se gravare
con mayores impuestos a la venta de bicnes rafces nuevos o se eliminaren
o redujeren las franquicias tributarias actualmente vigentes, el mayor
valor que ello importe serd de cargo exclusivo de la parte promitente
compradora.,- DECIMQ: Ninguna de las parles podra gravar, ceder ni
enajenar los derechos emanados de la presente ]51'0|11csa, sin la expresa
autorizacion escrita de la otra. De lo anterior se excepluan los d;arechos
SUCESOLIOs que no requeririn autorizacion de la promitente comipradora.

UNDECIMQ; Para todos los efecios legales del presente contrato, las

partes fijan su domicilio en la ciudad de Talca, y se someten a la

Jjurisdiccion de sus tribunales. Todas y cada una de las dificultades que

pudieren surgir entre las partes contratantes con motivo de este contrato,

sea en razon de su validez, interpretacion, efectos, cumplimiento,
iIncumplimiento o por cuaiquier otra causa, seran resueltas por la Justicia

Ordinaria. DUODECIMO: La personeria de don Jaime Rafael Leiva

Cardenas, para actuar en representacion de “Inmobiliaria y
Constructora Digua Limitada™, consta de la escritura publica dc fecha
veintinueve de Enero de dos mil nueve, olorgada en la Notaria de Talca
de don Juan Bianchi Astaburuaga, Reperiorio Ne 383, cuyo cx[récto rola
inscrito a fojas doscientos noventa niimero ciento ireinta en el Registro
de Comercio del Conservador de Bicnes Rajces de Talca, con fecha
veinticinco de Febrero de dos mil nueve. La personeria de don JOSE
ISTDORO VILLALOBOS GARCIA-HUIDOBRO para representar al
CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO, consta en Resolucion Exenta
N“2276 RRHH, de 4 de junio de 2015, sobre delegacion de facultades.
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En constancia de acuérdo y conformidad firman las partes; Quedan
agregades al final del presente registre bajs el
NO22 del mes de Julie Anexes y reseluciém del CPE.-
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pp. “INMOBILIARIA Y COI\&TRUCTORA DIGUA

LIMITADA” -
PROMITENTE VENDEDORA

—_— mzﬁw&ﬁ__w/;/m Péﬂ

JOSE ISIDORO VILLALOBOS GARCIA-HUIDOBRO

Representante
CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO
PROMITENTE COMPRADOR(A)

CERTIFIC®O. Que la escritura que antecede fue anctfda
en el Registre de ‘nstrumentes Publices Baje el nime
re 3.133 / 2.915, cen isuazl fecha de su firma y AUL®RIZO.

DEL REGISTRQ DE

Fono: 71-2614510 - Fax: 71-2614518

MENTOS PUBLICSETT:

¥

E-mail: notariavidal@123.cl

Fa68.572 7






ANEXO N° 4

INFORME DE TASACION

1.- ANTECEDENTES GENERALES

Solicitante : Consejo de Defensa del Estado.
Tipo de Bien : Local y Estacionamientos.
Direccién : Calle 1 Poniente N° 1055,
Comuna : Talca.

Rol Avaliio 1 653-511/ 653-428 / 623-429.
Avaluo Fiscal :$311.501.991.-

Fecha tasacién : Abril 13 del 2015,

s

({ 2.) DESCRIPCION GENERAL

La presente tasacién se refiere a la propiedad ubicada en Calle 1
Poniente, entre calles 1 y 2 Sur N° 1055, en el Edificio Plaza Talca, que
corresponde a un Local Comercial y dos estacionamientos en el segundo
subterraneo ( N°s 0057 y 0058) en la ciudad de Talca. Fue solicitada por
el Consejo de Defensa del Estado.



3.- CARACTERISTICAS DEL SECTOR

La propiedad estd emplazada en el sector central de Talca.

Es un sector

consolidado de caracter mixto (servicios y habitacional) principalmente, que

cuenta con urbanizacioén completa y buena demanda. Cuenta con buen nivel

de equipamiento, accesibilidad y movilizacién. La propiedad se emplaza en la

zona U - 1 del Plan regulador vigente

ZONA U - 1: CENTRO COMERCIAL

USOS DE SUELO PERMITIDOS

RESIDENCIAL DESTINO ACTIVIDADES
Vivienda Vivienda.
Hospedaje Hogares, Casas dc acogida, Hospedaje familiar o sistema alojamicnto-
desayuno, Albergues, Hotel, Apart-hotel, Residencial
EQUIPAMIENTO CLASE ACTIVIDADES
Cientifico Investigacion Cientifica, de Transferencia Tecnolégica, lnnovacion
Técnica
Comercio Mercado, Supermercado, Grandes Tiendas, Centro Comercial, Local
Comercial, Restaurante, Cafeteria, Fuente de Soda, Cabaret, Bar, Venta de
combustibles liquidos.
Culto y Cultura Templo, Santuario, Sala de Concierto o Espectaculos, Teatro, Cine,
Auditorio, Museo, Biblioteca, Galeria de Arte, Centro Cultural, Medios de
Comunicacion
Deportes Ceniro deportivo, Gimnasio, Multicancha, Piscina, Sauna, Bafio turco.
Educacion Educaci6n superior, técnica, media, bésica, bdsica especial, parvularia.
Esparcimicnto Juegos Electronicos, Juegos de salon.
Salud Hospital, Clinica, Policlinico, Consultorio, Posta, Velatorio, Casa
Funeraria.
Seguridad Unidades Policiales, Cuarteles de Bomberos.

Servicios

Todas las Actividades.




Social

Todas las Actividades.

ACTIVIDADES CALIFICACION
PRODUCTIVAS

ACTIVIDADES

Inofensivas

Taller

USOS DE SUELQ PROHIBIDOS: TODOS LOS NO INDICADOS COMO PERMITIDOS

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie Predial Minima 400m?
Coeficiente de QOcupacidn de suelo 0,9
Coeficiente de Constructibilidad 8
Agrupamiento Continuo

Aislado sobre continuidad

Altura Mixima de Edificacion

Centinuo: segin Articulo 3° de esta Ordenanza Local.

Aislado sobre continuidad: Libre, segin Rasante OGUC y Articulo 4°
de esta Ordenanza Local.

Antejardin

No se exige

Densidad Maxima

1.000 hab/ha




4.- CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD

Terreno:
El terreno del Edificio Plaza Talca es plano, de forma irregular, emplazado en
la esquina sur-poniente de calle 1 Poniente y calle 1 Sur, de adecuado frente

y supetficie. La propiedad no se encuentra afecta a expropiacion.

Edificacion:

Se trata de un Local en el primer nivel de Edificio Plaza Talca, estructurado
en dos pisos de Hormigén Armado, con losa de entrepiso, ventanas de
aluminio color y revestimiento exterior con paneles metalicos, con frente a
calle 1 Poniente, sin terminaciones interiores, en buen estado de
conservacion. El edificio es de reciente ejecucion y se ubica en la esquina
Surponiente de la Plaza de Armas de Talca, junto a la principal calle
comercial y a los principales centros civicos de la ciudad. Cuenta con
excelente accesibilidad, nivel de equipamiento y movilizacién. Ademas en la -
propiedad existen dos estacionamientos en el segundo subterraneo del

edificio, los cuales tienen asignados los nimeros 0057 y 0058.



5.- CRITERIOS DE VALORIZACION

En la estimacion de valores se ha tenido en consideracion lo siguiente:

Ubicacion relativa de la propiedad en la comuna. (Buena). Sector de cardcter
mixto (habitacional, institucional y oficinas).Area de carécter homogénco y
buen nivel, en el 4rea central de Talca, frente a la Plaza de Armas y a la Calle

1 Sur, principal calle comercial de la ciudad.

Caracteristicas de desarrollo del sector. (Consolidado). Sector de edad media

en buenas condiciones con urbanizaciéon completa tipo corriente.
Antecedentes de mercado. Sector con demanda media alta.

Caracteristicas de la edificacion: (Buena). Local de dos pisos en primer nivel
de Edificio de buen nivel y reciente ejecucién en exceclente estado de

conservacion.

6.- VALORES REFERENCIALES

REFERENCIAS DE MERCADO LOCALES
[ ANTECEDENTES SUPERFICIE VALOR 5/m?
Edificio Cervantes 27,00 S 30.000.000 $1.111.911
Edificio Cervantes 28,00 S 40.000.000 $1.428.571
8 Norte 892 180,00 $195.000.000 $1.083.333
Plaza Talca 30,00 5 53.000.000 $ 1.766.667
Plaza Talca 30,00 S 45.000.000 S 1.500.000
25ur10tey 1 Pte 340,00 % 320.000.000 $941.176
Z0Ote 15ury 1 Nte 178,00 $159.000.000 $893.258

PROMEDIO DE LA MUESTRA $1.246.302
VALOR mZ TASACION $ 1.250.000




7.- VALORIZACION

- Local
Son 374,15 m? (2 Pisos} a $ 1.250.000/m?: $ 467.687.500

- Obras Complementarias

2 Estacionamientos en en Nivel -2

de Edificio (N°s 0057 y 0058) : $ 15.000.000
TOTAL VALORIZACION: $ 482.687.500
VALOR COMERCIAL: $ 480.000.000

El valor comercial de la propiedad tasada es de Cuatrocientos Ochenta

Millones de pesos.

JE—

e,

e

L NA AN
PATRICIO DURAN MARCOS

ARQUITECTO
Talca, Abril 13 del 2015



8.- ANEXO FOTOGRAFICO
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9.- EMPLAZAMIENTO




10.- AVALUO FISCAL

o Feeha te Ermigion. 15 de Aol de 2015
INRATRIYRT
frngiesios

frane roys
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
Aadlpod of pes0s del PIEMER SEMESTRE DE 2015

Camuna TALCA
Nememn da 8ol (OG5S - BOGLS
Dreccisn o Nomre de fa Propisdad Y PONIENTE 14055 LC COMER £ED OF PLAZA TALDA
Dasting e i3 Promedad COMERCIO

AMALUD TOTAL % 365498538

AVALUC EXENTO OF #IAPUESTO .5 G

AMALUO AFECTO A INPUESTD - 305 458 528

ARG TERMINGD DE EXERGION

Bl avialuo gue se centifiza ha srko delenminade segus ef pronetimienis e 1663cin fscal pars ef calouls del
inpuesto territonal, de aceerdo 4 1a legistacion vigent, y por tanio oo cofresponde & und lasacidn
comarcial de 1 Popedad

Mota pasa of destmatang. S dosea venficar jos antecodenies doe esle Conificato daipse 8 sl

Por Orden dei Director

FIRMA OF LA PERSONA GUE PRESENTA ESTE Ernosto Teran Morono
CERTIFICADD
NOMBRE ; Subdirector do Avaluaciones
RUT H Servicio do lmpuestios intemos

FECHA 1 h g Alal de ZOV5




Frcha de Envsidn 85 doe Sbal e 2015

Serwi g e
liesiestos
180 F rare
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
Auidines en poesns gel PRIMER SEMESTRE GE 2014
Comur TALCA
Narsen ge Rol QRART - 0428
Dizzeridn o Normbte de B Propiedad L T RUR 80 EST GOAT D OF FLAZA TALCA
Desting de 12 Propiedad ESTACIONAMIENTO
AVALLIG TOTAL .5 2,895,336
AMALUQ EXENTO DE IMPUESTO & 0
LA UG AFECTO A MMPUESTO s 2 885336

ARD TERMING DE EXENCION

El et gue se coficon D sedo deberminado segim ef procedinuento de asacion Bscal para o cdloula del
Inpuesio teritorial, de acuerdo # 1a tegiglacidn vigente ¢ por lanto o cofresponds a una tasacdn
coimersial di la propeedad

Nala para ef destaaiano. Skdeses vaificar jus antecedendes de este Cerlticada dirfase a si o

Por Ordon dol Director

Veer /7

fm st e b

FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA £8TE Ef"gglo Torén Moreno
CERTIFICADO
NCMERE : Subdiractor da Avatuaciones
RUY : Sorvicio do Impuestos Intormos

FECHA D he Al e 2035




; Faehio do Emislon 15 de Abul da 2015
Servicio de

Brpucst

baternos

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Axdiio a0 pisos del PRIMER SEMESTRE DE 205

Carruna L TALLCA

Nurrrg o Rod GOGGY ~ GDa29

{hwertasléne e Wombne che b1 Propieda ¥ BUH W3 EST J0LE B0 OF PLAA TALCA

Dresting de i Prepeedad ESTACIONARIEM T
ANAL LG TOTAL 5 3,409,117
AVALLIO BRENTO E IMPLUESTC % 1]
AVALLIO AFECTO A IMIPUESTO % JIs

ANO TERMING DE EXENCION

EF avalio que 2o cartifica ba selo deteemingdo segun el procohiriento ¢e Wasacian feedl para el cdlouo del
impuesio terdlonal. do ocuerds a 13 legisinoion vigume, y por 13010 no eorresponde a 1ng fasacion
ormarsint do la propiedisd,

Mot para et destinatars: §i desea verificar fos antetedantes de este Cortificado ditgase a sid

Por Ordon dol Diroctor

FIRMA DE LA PERSONA QUL PRESENTA ESTE Ernastio Teran Moreno
CLERTIFICAGD
HOMORE : Subdiractor do Avaluaciones
RUT : Servlcio do lmpuoston Intarmos

FECHA s SN e Al de Z%
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- Informe de Valo’raci()n

LING PONIENTE.055

TALTA - TALCA

Solicitado por: CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO

lunes, 13 de abril de 2015




 Colliers

INTERNATIONAL

Estimados Sefiores

Re: Valoracion propiedad ubicada en UNO PONIENTE 1.055
Comunade TALCA Ciudad de TALCA

La presente valoracion ha sido preparada por Colliers International a solicitud de CONSEJO DE
DEFENSA DEL ESTADOEI informe incluye la valoracion en terminos inmobiliarios de la propiedad
ubicada en UNO PONIENTE 1.055, con fecha 13-4-2015

La valoracion del activo se ha realizado de acuerdo con las normas Internacionales publicadas en la
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), consideraras internacionalmente, como las ajustadas
y precisas para determinar el valor real de mercado.

Confirmamos que no tenemos conocimiento de la existencia de ninglin ceonflicte de interés con la
propiedad y que en la actualidad no existe ninguna relacion contractual con el Mandante para la
intermediacion - venta y/o alquiler o el desarrollo de tareas "property manager" en relacién al activo
inmobiliario de su propiedad.

ADVERTENCIAS:
La propiedad ha sido inspeccionada tanto en su exterior como en su interior, y todo io que se

encuentra sobre la propiedad en referencia.

Un cordial saludo

Manager
Valuation & Appraisal Division

El Regidor 66, piso 12

Las Condes | Santiago | Chile
Colliers International
www,colliers,com

P Soluciones Inmobiliarias Integrales



Colliers

INTERRATIONAL

1 Nota a los destinatarios del informe

La valoracion de [a cartera de activos ha sido realizada por Colliers International a solicitud def cliente
(Mandante) y de conformidad con las instrucciones facilitadas por el citado Mandante. Dicha valoracion
ha sido elaborada por personal cualificado y adecuado de conformidad con las normas que rigen las
valoraciones internacionales, actuando en calidad de expertos independientes.

La presente valoracion ha sido realizada en base a la documentacion e informacion facilitada por el
Mandante, informacién obtenida de la llustre Municipalidad a la que pertenece ia propiedad en estudio,
entendemos que los activos son propiedad del Mandante Y que no existen gastos adicionales,
propuestas de planeamiento urbanfstico, restricciones de caracter oneroso, litigios o resoluciones
administrativas pendientes que puedan afectar el valor de los activos. En’ aquellos casos en gue nos ha
sido facilitada documentacion legal (contratos de arrendamiento, titulo de propiedad, etc.) nuestra
interpretacion de la misma no sera vinculante y debera ser revisada y validada por sus asesores legales.
Colfiers International no sera responsable de aquellos hechos de los que no haya tenido conocimiento o
de los que haya obtenido por parte del Mandante una informacién incompleta.

Colliers International ha elaborado la presente valoracion en base a la informacion, datos y
documentacion facilitada por el Mandante y la obtenida en la |. Municipalidad correspondiente, y de
conformidad con las circunstancias propias del mercado a la fecha de emision del presente informe, En
caso de que se desee realizar una transaccion financiera en base al presente informe, recomendamos
se verifique previamente que los datos legales e informacion sean realistas. En caso de que alguna de la
informacion vertida resulte inexacta o imprecisa, Colliers se reserva el derecho de corregir el presente
informe. :

El presente informe es confidencial y de uso exclusivo del Mandante para los fines establecidos en el
mismo. En consecuencia, y de acuerdo con la practica habitual del mercado, Collies no sera responsable
de las informaciones contenidas en el informe frente a un tercero. Debera solicitarse previamente
nuestro consentimiento por escrito para la reproduccion total o parcial del presente informe o Ia
referencia al contenido del misme en algtin documento escrito o presentacion oral a terceras partes.

Colliers International no se hace responsable frente a terceras partes de las opiniones y comentarios
vertidos en el presente informe de valoracién.

Soluciones Inmobiliarias tntegrales
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[N INTERNATION AL INFORME DE TASACIGN

informe Colliers @ ICT 14328-16552
Fecha visita inmueble : 13/04/2015
Fecha tasacién : 13/04/2015
Valor UF: § 24.671,00

1.0.- IDENTIFICACIQN DEL SOLICITANTE:

SRR DIRLALTON DEL SULILITANTE:

NOMBRE : CONSEJQ DE DEFENSA DEL ESTADO RUT: 61.006.000-5

2.0.- IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD

DIRECTICON: UNO PONIENTE 1.055

CIUDAD: TALCA COMUNA : TALCA ROL: 653-511
AVALUD: 305.498.538 FECHA: 13/04/2015 ITIPO PROP; ) Lacal Comercial

FOTOGRAFIA DE FAC_HADA PRINCIPAL DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
Propledad a tasar coiresponde a un local comerdial ubicado en primer y segundo piso de edificlo
denominada “Plazs Talca”, emplazado frente a la plaza de armas de la ciudad. Edificio se estructura
en hormigdn armado e incluye 13 pisos mas subterranecs. Local comerclal cuents £on una superficle
totel de 333,9 m2. Presenta un programa en base a planta libre, con Instalaciones para baiio y
kitchenette. Mo incluye terminaclones Interiores, lzs cuales deben ser instaladas por propletario,
Asocia 2 estacionamientos en 2° subterrdneo.

SECTOR:

El Inmuzbla 52 whlea en sector céntrico de la ciudad de Talcz, frente 2 la Plaza de Armas. Sector
consolidado de uso mixto, que cuenta con equipamiento y serviclos completos cercanos. Buena
acceslbilidad y transporte pdblico por calle Uno Paniente.

CALIDAD DE LA GARANTIA / MERCADO DEL SECTOR:

El bien tasado se estima una buena garantfa, consideranda una buena calidad de su construccién de
reciente data, y una buena ubicacién en sectar consclidado. Cumple con los requisitos de programa,
funcienalidad y mercado objetive para Ja instalacién de un local comercial. Se debe considerara qua
no cuenta con terminaciones, por lo gue requiere trabajos de habiflaclon interior.

3,1 Construcciones Valor Mercado
Edificacidn N* Rol 5l |Clase-Calldad Estadof Ao | C.Esp. m? $/m* UFfm* Subtotal $ Subtotal UF
Local comerclal 1°P | 653-511 B-2 NUE | 2013 C/R 148,0¢ 1.443,254 58,50 213.601.518; 8.658,00|
Local comerclal 2°P | 653-51%1 g-2 NUE | 2613 | C/R 185,90 938.115 38,03 174.395,537| 7.068,85
Subtotal construcciones 333,90 1.162.016 41,10 387.997.055 15.726,85]
3.2 Obras complementarias Subtotal § Subtatal UF
Estaclenamfenio N° 57 {Rol 653-428), nivel -2 7.894.720| 320
Estaclonamiento N° 58 (Rol 653-429), nivel -2 7.894.720 320
|Subtutal obras complementarias 15.789.440 540
VALORACION METODO DE MERCADO 403.786.495 16.367'
VALORACION METODO RENTABILIDAD 452.663.508 18.3-'18'
| VALOR DE TASACIGN ADOPTADO | asz.663.508] 18.348|
[24 caleule seguro de incendio ] 100% [segure incendlo [ 403.786.495] 15.367)
|% de ajuste de liquidacidn I B80% IVanr de liquidacidn | 362.130,806| 14.578}

Eltasader declara lo sigulente:

1.~ Que o tene hoy nl espera tener en ¢l futuro, Interés ¢n la propledad taszda ni ningdn Impedimenta para llevar a cabo este traba]o en forma independiente.

2.- Que na tene pi | interés nf participacian en los usos que se hagan de la tasacién nlcon Jas personas que pasticipan en la aparacién.

3.- Que ha inspecclonada personalmente la vivienda, por deatre y por fuera. La Informaddn que en esta ficha presenta es totalmente verdadera y no ha obvlado nada de importancia.

4. Qe Lodos losinconvenientes y limitaclones que pueda bener la vivienda y w vecindarin estin mendenados,

5.- Que fas ¥ opink eferentes afz dn requerida en esta Infarme han sido preparados por el tasadar sbajo firmante, el tual no se hard responsable de camblo algune que pueda ser heche 3 esteInforme por parsenas
distintas 3 este tasador.

i

Nombre Tasador: Carlos Mareno Letelier / //_;ér’:‘z-:‘”'

. JE .
Prafesidn: . Arquitecto PRy f P
Fecha Tasacidn: lunes 13 abril 2015 Firma Tasador

4 Soluciones Inmobiliarias Integrales
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4.0.-INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

VALOR PROPIEDADES DESARROLLO DEL SECTOR
Aumentando Expansion HRemodelacidn
Estable Estacionario Incierto
Disminuyendo Disminuyendo

PROYECCION CAMBIO DE USO DE SUELO DE 105 TERRENOS
Probable
Tomando lugar de :
Espacificar razones :
Sector consolidado como mixto, no se prevén cambios en su Uso de Suela,

No Probable E’

Habitacional a : Comerclal - Dficinas

4.1.- INDIQUE 5! EXISTE ALGUNA RESTRICCION EN EL USO DEL TERRENO, EXPROPIACION O SERVIDUVIBRE,
La propiedad no se encuentra afecta a utilidad piiblica, expropiacionas o servidumbre, No obstante se recomienda solicitar certificados
correspondientes.

5.0.- SITUACION NORMATIVA DE LA PROPIEDAD
5.1.- ANTECEDENTES MUNICIPALES

PERM, EDIFICACION RECEPCION FINAL SUPERFICIE AMP. SUP. DEMOLIDA SUPERFICIE TOTAL
I N*® 149 de 20/07/2011 N®45 de 12/02/13 _ _ 333,90
SUPERFICIES CON PERMISO DE EDIFICACION 333,90 m?
SUPERFICIE 51N PERMISO DE ERIFICACION
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 333,90 m?
Acogida a DFL-2 | Acogida a Ley Venta por pisos =i
COMERCIAL - '

DESTINO DEL BJEN RAIZ
ORIGEN DE LAS SUPERFICIES

OBSERVACIONES :
Proyecto desarrollado por Inmobifiaria y Constructora Digua Ltda. Edificio incluye 177 oficinas, 3 locales comerciales, 212

estacionamientos, 10 bodegas. Se encuentra completamente regularizada.

PLANIMETRIA APORTADA

6.0- TERRENO

FORMA CAS| REGULAR IRREGULAR PLANQ PENDIENTE
URBANIZACION X COMPLETA S/ ELECTRICIDAD S/ PAVIMENTO S/ ALCANTARILLADO
OTROS Terreno casl regular, plano, con 33,24 m de frente por 56,97 m de fondo.

{Frente/ fondo, pendiente, etc)

7.0- EDIFICACION GENERAL

TIPO AISLADA PAREADA X CONTINUA ADOSADA
ESTADO DE CONSERVACION MUY BUENO  |x NORMAL REGULAR DETERIGRADD
VOLUMETRIA 13 N2 PISOS ALTURA MTS N2 EDIFICIOS FRENTE FACHADA MT

7.1.- EDIFICACION DETALLE

Propiedad presents destino de lecal comercial en planta libre, dispuestos en primer y segundo piso.
Cuenta con instalaciones para bafios y kitchenette. Propiedad cuenta con buena presencia en drea de|

uso comercial.

PROGRAMA

Edificlo estructurade en hormigdén armade y escalera de astructura metalica.

OBRA GRUESA

Propledad no cuenta con instalaciones interiores, !as cuales deben ser instaladas por propietario. Muros
estucados, pisos con radier afinado, escalera provisoria de madera, perdil de ventanas en aluminio.

TERMINACIONES/
INSTALACIONES

Estacionamiento N° 57 y Estacionamiento N° 58, ambos en nivel -2.

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Soluciones Inmobiliarias Integrales



) nlNﬂ:mM'now.L

8.0- MERCADO
ICT 14328-16552

DIRECCION ; UNO PONIENTE 1.055

comuna : TALCA [oupap:  TALCA
8.1.- REFERENCIAS DE MERCADO TERREN05+ EDIFICACIONES OFERTAS AFECTAS A DESCUENTO 515094035 24931,86474
1. - R 2 1. - B
N! s Dlrecclﬁnraferenual '-M’T 1 ;. R [ JURNE . i 1 calidads R
. ertefo.; Tefrena. | "¢ Castr. “Canstr, " |- UFTUFI | Tieorefs :Ca_ll__da_d‘ e g ;
1 |25ur 550,00 33,64 18500 |Oferta Inferior Economicos abr-201%
2 |Oficina edificlo Bicentenario 55,00 40,65 2642 |Oferta Inferlor  |cl.claslfimas.com| abr-2015
3 1250r/ 2 Qriente 575,00 25,35 14.575 Oferta Inferior Pl 2135603 abr-2015
4 |1 Oriante S77 €00,00 25,00 15000 |Oferta Infericr Economicos abr-2015
PROMEDJD HEFEHENC!AS . - . 447,50 2833 . 13679
PROFIEDAD TASADA R . 333,90 43,02 16.357

8.2.- REFERENCIAS DE MERCADD ARRIENDO

o E . . ' 2 T .o " . N

mefo Dlrecctdn,r el‘ | M* Tarrenig | M Constr, UF/M? ) i Destino - | iCalidad

. R RS st Conite, | : : T R

1 Sectorcentro,v'i' Plso Talca 185,00 a,51 150,00 L. Comercial Similar Economicos abr-2015
2 |15ur/ 1 Orlente / 17 piso Talca 550,00 300,00 L. Camerial inferior Economicos abr-2015
3 |Plaza de Armas/ 1"y 2" Plso Talca 526,00 240,00 L. Comerclal Infertor Ecanomicos abr-2015
4 SOriente/ 1 Norte / 1° piso Talca 97,00 81,00 L. Camercial Similar Econamicos abr-2015

- PROMEDIQ:, 33950, .0, 192,75 -
* CANON ARR!ENDO PROPUESFO - zagan o, At

8. 4 RANGO DE VALOR PROBABLES
| . - VALORPROPIEDAD TASADA - - | " VALOR MINIMO___ L | . VALOR-MAXIMG: S |
[ 18348 [ 17.431 | 19.265 |

8.5.- ANALISIS DE LAS REFERENCIAS DE MERCADO

REFERENCIAS CUADRD 3.%:

Se observa una nula oferta de [ocales comerciales nueves en venta, Oferta del sector se concentra en locales comerclaies de pequefia superficie
con destinc comercial, viviendas habilitadas como oficinas y edificaciones de superior data habilitadas como oficinas o local comercial. Referencias
seleccionadas corresponden a ofertas de superior data, todas actualmente habilitadas. Todas las muestras se emplazan en drea céntrica y
consolideda de Ja ciudad de Talca, con urbznizacidn completa y buena accesibilidad.

Ref. 1: oficina y/o lacal comercial, 2 pisos, inferior calidad y tipolegla. Ref. 2: oficina en edificio de sfmilar tipologfa y data, habilitada. Ref. 3: local
comercial y/o oficina, 2 pisos, inferior en calidad, reguiere renovar terminaciones. Ref. 4: oficina, acceso directo desde calle, drea céntrica, inferior

calidad y terminaciones.

REFERENCIAS CUADRO 8.2:

En relacién al mercado de arriendo de locales comerciales y/o oficinas, se observa una escasa oferta, Mercado corresponden a locales de superior
data e inferior calidad. No se registran ofertas de locales de similar calidad y data que propiedad a tasar, por lo gue las referenmas se consideran de
inferior calidad. Sir embrago, muestras con inferior superficie, como ref. 1 y 4, presentan un usc netarmente comercial, con la totalidad de su
superficie en 1° piso, por le considerando este promedio se establece el canan de arriendo del 17 piso del local tasado, para el 2° piso se establece
un ajuste del 50% acorde al mercado, considerando su uso ¥ potencial.

Ref. 1: Local comercial, superior ubicacién, en area comerdlal, 1 piso. Ref. 2: local comercial en edificio esquina de antigua data, emplazado en area
comercial céntrica. Ref. 3: local comercial, 2 piscs, stmilar uso, habilitado, inferior data, Ref. 4: Local comercial esquina, 1 piso, acceso directo desde

calle, habilitado.

Soluciones Inmobiliarias Integrales i
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DIRECCION : UNO PONIENTE 1.055
COMUNA : TALCA |cwoan:  TALCA

% g

9.1.- FOTOGRAFIA AEREA UBICACION
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RN
DIRECCION : UNO PONIENTE 1.055
COMUNA : TALCA ciupap:  TALCA
10.0-VALORACION METODO RENTABILIDAD
2016
Ingresos .
Variacidn canon de arriendo :
Otro 1P m2 148 148 148 148 148 148
Otrg 2 P m2 ‘ 186 186 185 186 185 186
Canon Inicial UF/m2 078 078 078 a7 Q78 080
Canon Olra 1 Urfm2 031 03 03 031 031 032
me Totles 334 334 334 334 334 334
Canon promedic 052 052 052 052 52 053
Ingresos Merasuale.s UF 173 173 173 m M3 178
Ingresos Anugles UF 2.081 2.081 2.081 2.051 2.081 2134
Vacancia promedio % 9% 9% 9% % 9% 9%
Incabrables % 1% 1% 1% 1% 1% 1%
Arriangda Nelo 1873 1873 1873 1873 1873 1920
Egresos
Corredor de propiedades .. -
Corredor de propiedades . % -208 0 4} ¢ 0 167
Administracidn de contratos ' % =47 =l -47 47 47 ~48
Conlribuciones - UF -152 152 -152 -152 -152 -152
Vacancia de Gastos comunes UF =19 -19 -19 -13 -12 -19
Seguro UF -4Q -40 -40) -40 =40 <40
Egresos Netos - -366 . -258 -258 -253 -253 -366
Flujo brufo 1407 1615 1415 1615 1615 1555
Depreciacion del Eercicio 418 418 4i% 420 421 422
Eleclo impasiliva UF -164 -287 305 323 322 -304
Efeclo impositivo UF 164 -287 305 323 322 -306
Capex mantencion UF -1 =22 -33 43 36 -47
Flujo Nelo 1.242 1326 1.307 1.288 1.287 1,242
Valor terminal
Mid Year 05 15 25 35 45 55
Factor de dascuento 096 090 084 078 072 0487
Flujo desconiadn ' ' 1198 1150 1092 1.001 ‘911 836
|VAN Arrendar B3  UF |
- El modelo de rentabilidad se realiza estableciendo canones de arriendo acorde al mercado actual,
~ homologando los referentes en cuanto & uso, ubicacion, calidad y antigiledad, considerando un canon de
arriendo de 0,78 UF/m2 para el 1° piso y un canon de 0,31 UF/m2 para el segundo pisc, resultando un
. canon mensual total de 173 UF para la propiedad analizada.
Ademas se considera una variacion anual de arriendo del 0,5%, una vacancia del 9%, corredor de
propiedades del 2%, administracién de contratos de 2,5% todo acorde a estudios y mercado actual.
Resultando un valor por rentabilidad total para la propiedad de UF 18.348.
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DIRECCION : UNO PONIENTE 1.055
COMUNA . TALCA CIUDAD : TALCA

10.0-PLANO ZONIFICACION US0S DE SUELD.
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DIRECCION : UNO PONIENTE 1.055
COMUNA i TALCA CuDAD:  TALCA

11.0.-ORDENANZA COMUNAL

ZCH ZONA DE CONSERVACION HISTORICA CENTRO CIVICO

USOS DE SUELO PERMITIDOS
DESTING ACIIVIDADES
RESIDENCIAL Vivienda }-‘iuendn 7 "
Hospedaje Hogares. Casas d= acezuda, Hospadyys famaliar o sistema alosamnisneo-
dezavuno. Atherguas, Hotal. Apar-horzl
CLASE ACIIVIDADES
Cientifico }19:;1:?( ior Ciznufica, de Transferencia Tecpoiogica. Innovacion
. : Comercio Loca] Comencsal. Reswrants. Fuente de Soda. Cafsteria, Bar
EQUIPAMIENTO ‘ Tewplo. Sala de Contierto o Espectacules. Teamo, Cine. Museo.
Cultay Cultars 1o liotecs. Galeria de Arte, Madios de Comunicacion,
-Sesurddad Unidades Polictales.
SenIcios Todas las Acrividades
[Social Todas las Acrividades
:CALIFICACION  |ACIIVIDADES
INFRAESTRUCTURA Hinofensivas Toda: las actividadas

U505 DE SUELOC PROHIBIDOS: TODOS LOS NO INDICADOS COMO PERMITIDOS

NOKRMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie Predial Mimima GO0

Cozficiente 2 Ooupacion de suelo ]

Couficiznte da Comsmuctvilidad 4

Agnupane=nto Conlinwo

Abrara Mamimz de EdiSeacion Jim

Antayardin No seexize

Densidad Maxima 1900 hab ba

NORMAS URBANISTICAS PARA ACTIVIDADES DEL USO INFRAESTRUCTURA
DE TRANSPORTE SANTTARIA | DE ENERGIA

Superfeis Drediad Miima 2.800m’ 2. 500m" 2 50
Coeficiente Ocupacion de suslo 0.1 Q.1 Q.]
Amupanzenio Ailaie ‘ Aislado Alslrdo
Dhistansizndento pumime 25m 25m Jim
Antzsiardin muimo 0m 10m 0m

10 Soluciones Inmobiliarias Integrales




‘Colliers

IMTERNATIONAL

11

DIRECCION

UNO PONIENTE 1.055

COMUNA TALCA

PLANTA 2° NIVEL

ClUDAD:  TALCA
12.0.-PLANIMETRIA DE PROPIEDAD
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DIRECCION UNO PONIENTE 1.055
COMUNA : TALCA TALCA

CIUDAD :

14.0-ANTECEDENTES

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIiEN RAIZ

21 de Abril de 2015

Datos Generales

Comuna TALCA [ROL T 00653-00511
Direcclén o Nombre de [a Propledad [1 PONIENTE 1055 LC COMER ED OF PLAZA TALCA

Mombre del Propietario INMOB Y CONSTR DIGUA S A

Ubicaclén [URBANA Destino _ [COMERCIO Serie| NO AGRICOLA

Datas para el cobro de Contribuclones del PRIMER SEMESTRE de 2015

Desglose de Avallo [Contribucish Trimestral Cuotas 1 v 2
Avalito Total [$  305.498.538Contribucién Neta S 916.496
Avalio Exento t {({Sobretasa Sitlos No Edificades |5 0
valio Afecto 3 305.493.538{AdIclonal 0,025% Avallio Afecto [S 18,084
Ao Término de Exencln Sobretasa del 0,275% g i;
Cucta Aseo Munlicipal S [
Contribucion Totall 935.590
{ Avaliio Total Actualizado ai 21104120165 305.498.538)
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BASICOS

WNCE DEL TRABAJO Y PARAMETROS

FECHA DE LA VALORACION

MANDANTE
DIRECCION

INSTRUCCIONES

POSICION DEL VYALORADOR

OBJETO

La propiedad fue visitada por Valuation & Appraisal Division de Colliers
International con fecha 13-4-2015, con el fin de realizar una inspeccion
fisica exterior e interior de la propiedad para su posterior valoracion.

CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO
UNO PONIENTE 1.055
TALCA TALCA

Se nos ha solicitado una valeracion conforme a las normas, regulaciones y
practicas recogidas en el Manuel de los Estandares de Valoracion ¥
Tasacion internacionales (RICS).

Entendemos que la valoracion se destinard exclusivamente para uso
interno de Mandante, para efectos de conocer el valor de su cartera.

Valorador Externo - Confirmamos que Collliers International no tiene

conocimiento de la existencia de ningln hecho que pudiera influir en el

resultado de una valoracion independiente, imparcial y objetiva de acuerdo
con las normas de valoracion,

El objetivo de |a valoracién es determinar el valor de mercado del activo.

Soluciones Inmoblliarias Integrales
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3 PRINCIPIOS GENERALES ADOPTADOS

BASES DE LA VALORACION

FUENTES DE INFORMACION

COSTES DE MANTERIMIENTO Y
REPARACIONES

En el informe de valoracion se establece el objeto de la valoracion y, saivo
gue se estipule lo contrario, las bases de la valoracién responden a las
normas internacionales establecidas (RICS).

Se establece como valor de mercado, "la cantidad estimada por la cual
deberia poderse intercambiar a fecha de la valoracion la propiedad entre un
compradar y un vendedar, sin vinculacion entre si, por voluntad propia y sin
ser presionados tras un periodo de comercializacion adecuado en el cual
las partes han actuado cononocimiento de causa, de forma prudente y sin
coaceion”.

En el informe de valoracion se detallan las Fuentes de Informacién
uiilizadas. Colliers International acepta como correcta y completa la
informacién facilitada por las fuentes indicadas en el informe, y sume que
dicha informacion es fiable, precisa y completa. La informacion facilitada
por el Mandante y Organismos Pulblicos. salve que se indique
expresamente lo contrario, Colliers International considera que la
informacién analizada es comecta, exacta, adecuada y actualizada y que
no ha sido corregida o modificada, reflejando ia verdadera situacion en la
que se encuentra.

Nuestro analisis y valoracion han sido realizados en base a criterios de
buena fe y asumiendo como razonables los supuestos utilizados para fa
elaboracion del informe.

Colliers International no ha analizado la calidad del terrene en los que se
encuentran ubicados los activas (posible inestabilidad o contaminacion
del suelo), asumiendo que las condiciones del suelo son adecuadas para
la construccién de los activos allf situados o el desarrollo de futuros
proyectos inmobiliarios (sobrecarga del suelo, condiciones del terreno,
etc.). Salvo indicacién en contra, entendemos que los materiales, las
instalaciones y el terreno se encuentran en buenas condicicnes.

Los informes de valoracion no contemplan la realizacién de un analisis
detallado del terreno ni de las condiciones estructurales de los activos.
Colliers International no ha comprobado ni testado la estructura vy
caracteristicas {écnica de los activos ni ha solicitado ningun estudio
independiente para analizar aquellas zonas de la propiedad que se
encuentran al descubierto y que no son facilmente accesibles a visibles,
ni la posible utilizacién de materiales considerados perjudiciales para la
salud o peligrosos. Asimismo, Colliers no ha comprobado que Ia
propiedad no tenga fallos estructurales, podredumbre, plagas o cualquier
otro defecto como falta de solidez o la posible utilizacion de materiates
perniciosos durante su construccidn.

Sin embargo, en el informe de valoracién se recogen los comentarios
sobre aquellas faltas, defectos aparentes o activos en mal estado de
conservacion, que hayan sido detectados durante la visita a los activos o
de los que hayamos sido oportunamente informados.

Saluciones Inmobiliarias Integrales
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4 RESPONSABILIDAD

El presente Analisis es el resultada de una estimacién de valoracion independiente, parcial, limitada y
apraximada de los inmuebles, ha sido realizado can las limitaciones y conforme a las bases de valoracion
Y asunciones descritas anteriormente. .

En este Analisis, Colliers internaticnal, no ha emitido ningun juicio, ni garantiza ninglin aspecto comercial,
financiero, fiscal, contable, actuarial o legal, ni con la adecuacién de los seguros o de cualquier otro
contrato ¢ de las condiciones t&cnicas o fisicas de los inmuebles.

En el supuesto de que se produjese una madificacién en los inmuebles o que cualquiera de las bases de
valoracién o asunciones descritas resultase incorrecta o inadecuada, el Andlisis podria tener que se
revisado. A este respecto, Colliers International no sera responsable frente al mandante, ni frente a ningtin
tercero en relacién con la Estimacién de Valoracion, por la inexactitud de las bases de valoracin
adoptadas o las asunciones realizadas.

El presente Analisis y sus Anexos se emiten a favor y para ef uso exclusivo del Mandante, El Informe Y sus
Anexos son confidenciales y no deben ser revelados a ningtin tercero sin fa autorizacién previa y por
escrito de Colliers International. Adicionalmente, ninguna otra persona debera tener acceso al contenido
del mismo sin autorizacion previa de Colliers International, sin que Colliers sea respongable anie terceros
en caso contrario. Colliers Intemational, no sera responsable por ninguna cuestién al margen del alcance y
las limitaciones del presente informe o del fin para el que se ha emitida.

El presente Analisis susiituye cualquier informe previo, verbal o escrito facilitado en relacién con los
inmuebles por Colllers international al Mandante.

Coilliers International no asume ningdn tipo de compromiso de exclusividad en relacién con el propdsito,
ambito, objeto y contenido del presente Analisis. La preparacion de este Andlisis y la Estimacion de
Valoracién no limita ningin sentido, la facultad de Colliers International de asesorar, cooperar, asistir,
valarar o en cualquier otra forma, estar vinculado con el Mandante en ef futuro. ’

Este informe de valoracion ha sido preparado sobre las bases y circunstancias especificas del mercado
inmobiliaric en el momentc de la evaluacion de los activos y basada en datos, informacién y
documentacion proporcionada por et cliente y nuestras fuentes de mercado a la fecha de la valoracion.

Para la aclaracién de cualquier duda o comentarios, solicitamos se pongan en contacto directamente con
Colliers International.

Atentamente
g PR
Fabiola Barna Magdalena Baraiao Carlos Moreno Lefelier
Manager Visador Analista Tasador Arguitecto
Valuation & Appraisal Division . Valuation & Appraisal Division Valuation & Appraisal Division
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ANEXO N° 6 U0

S
y

=~

INSTRUCCIONES N°276-15 ‘ NSS

EN SANTIAGO, a 03 de noviembre del 2015, comparece el CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO,
Rol Unico Tributario nimero sesenta y un millones seis mil guidn cinco, legalmente representado por su
presidente don JUAN IGNACIO PINA ROCHEFORT, chileno, Abogado, casado, cedula nacional de
identidad nimero diez millones treinta y dos mil setecientos veintiocho guidn siete, ambos domiciliados en
calle Agustinas numero mil seiscientos ochenta y siete, de la comuna y ciudad de Santiago, en adelante
también denominada como "el comprador” o "la parte compradora”, quien ha celebrado con la sociedad
-~ "INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA. LIMITADA", sociedad del giro de su razén social, rol
inico tributario noventa y seis millones novecientos tres mil novecientos diez guién nueve, representada por
don JAIME RAFAEL LEIVA CARDENAS, chileno, casado, contador auditor, cédula nacional de identidad
namero cuatro millones ochocientos cuarenta y nueve mil trescientos treinta ¥y uno guidn nueve, ambos
domiciliados en calle Uno Norte Nmero ochocientos uno, oficina ntimero quinientos siete, Edificio Plaza
Centro, de la ciudad y comuna de Talca, en adelante también denominada como "LA PARTE
VENDEDORA" o simplemente "EL VENDEDOR", un contrato de compraventa respecto de los inmuebles
correspondientes a Local Comercial N° 1055, de primer y segundo piso, de una superficie de 400,2 metros
cuadrados aproximados, ubicado en calle UNO PONIENTE ntimero mil cincuenta y cinco, ciudad de Talca;
y los estacionamientos N° 0057 y N° 0058, segundo subterrdneo, ubicado en calle UNO SUR nimero 690,
ciudad de Talca, todos pertenecientes al Edificio Plaza Talca, por lo que deja en custodia ¢l documento que
mas abajo se indica para que sea entregado segun las siguientes Instrucciones Notariales:

- Vale Vista N° 0069570 del Banco del Estado de Chile por § 406.558.464.- (cuatrocientos seis

millones quinientos cincuenta y ocho mil cuatrocientos sesenta y cuatro pesos), a favor de INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA.

El documento sefialado precedentemente podra ser entregado al representante legal de la persona juridica
que se sefiala en ellos, sélo una vez que se acredite y presente la siguiente documentacion:

1. Informe de la Direccién Regional de Arquitectura del Ministerio de Obras Publicas M.O.P) -

Regién del Maule, que dé cuenta de su conformidad con los trabajos indicados en la cldusula segunda del
contrato de compraventa antes indicado;

2. Acta de conformidad de los trabajos por parte del Consejo de Defensa del Estado;

3. Entrega material del inmueble con Ilaves, gastos comunes y cuentas de consumo y contribuciones al
dia;

4, Resolucion aprobatoria del contrato de compraventa definitivo, tomada razén por parte de la
Contraloria General de la Republica; y '

5. Copia de la Inscripcién de dominio emitida por el Conservador de Bienes Raices de Talca que

acredite el dominio de los inmuebles que por este acto se prometen vender, a nombre del Consejo de
Detensa del Estado.

Si por cualquier causa o motivo, los inmuebles objeto de Jas presentes instrucciones no se inscribieran a
nombre de la compradora en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca dentro del
plazo de ciento ochenta dias corridos a partir de esta fecha o ninguna de las partes exhibiera al sefior Notario
o su suplente el certificado de dominio vigente de la referencia dentro del plazo de ciento ochenta dias
corridos desde esta fecha, los vales vista individualizados con anterioridad deberan ser entregados a
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA LIMITADA, para que pueda cobrarlos. En este contexto,
trascurrido el plazo de ciento ochenta dias corridos, INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DIGUA
LIMITADA estara facultada para solicitar al notario o a su suplente la entrega de los vales vista citados

precedentemente, para cobrarlos con total independencia del resultado de las gestiones que realice la
compradora en e} Conservador de Bienes Raices citado.
Para constancia firman los comparecientes.

NOTA: PARA EL. RETIRO DEL VALE VISTA DEBERA AVISAR CON 24 HORAS DE
ANTICIPACION.

e
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ANEXO N°7

O DE RECEPCION DEFINITIVA DE EDIFICACION

[ MUMICIPALIDAD DE TALCA

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
REGIOM : SEPTIMA.

URBANO x| RURA.

iaring.

]

N DE CERTIFIGANG

45

FECHA

12.02.2013

ROL 8.1.).

653-16 |

B} {Las disposimnnas de la Ley Geawsa dn trbiinismio y Consinecinnis an aspecial wl Al 144, su Uimhutansa Gupers! v o nstruments de
Planilicacion Terdicrist i i
C) lju solicitid i Recepudn Dulivilive i Edificacion debldgments susucrla per el proplotario o et superdsor ones (s al expardicnt
SRD M- 525 N - 1536 o focha 29.01.2013 S
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F) Lus antecedentes que conipremlan of expediests 5PF 514515 N 149 20.07.2011
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e contanicad a 103 planos y anlecedantes Imbraros fiot ests 0 O W e [aman parte del resente cartificads,
FyGdalos VISTOL. )
2.- Rayar eanstancia qui o} proyack qus se apniaba se acoge » las slguientes disposiciones vsponalos
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nX ’
_ —_ AR 124 M) (23 ARL 12T ART 124 oty et e b g & it
4.- [INDIVIDUALIZACION DE LOS INTERESADOS
NOMBRE Q RAZON SOCIAL DEL PROFIETARIO RAJT
INMOBILIARIA DIGUA LTDA 96.903.910-9
REPRESENTANTE LEGAIL NEL PROPIETARIO RUT
JAIME LEIVA CARDENAS 4.849.331-9
NOMBRE O RAZON SGCIAL de o Emprasa dal SUPERVISOR (sl colraspinds) RUT
XX XX
NOMBRE DEL SUPERVISOR RESFONSAELE RUY
X% XX
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XX XX
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XX
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6.~ [INDIVIDUALIZACION DE PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SCCIAL [EL CONGTRUCTOR RUT
EMPRESA CONSTRUCTORA DIGUA LTDA. 79.766.650-5
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XX XX
FROFESIONAL GOMPETENTE RUT
CARLOS ENRIQUE BURGOS ARELLANO 8.608.821-5
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL INSPECTOR TEGNICK { cuando corresponda ) aUT
XX XX
PROFESIONAL COMPETENTE RULT
RICARDO NAJLE VALLEJOS 7.281.208-5
HOMBRE O RAZAN SOCIAL DEL HEVISOR DE CALSULQ { curtido romespondn } REGISTRO GATEGOR(A
XX : 1 _ PRIMERA
PROFESIONAL COMPETENTE PUT
3.682.406-9
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7.- | DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN
DOCUMENTOS ADJINTOS INST. O RESPONSABLE CRE.EMISOR N° CERT, FEGHA
Cerlilicago de dotacian de agun potable CERTIFICADD ANSM 390 ov.01.2012
: 01.201

Ceriificado da dotacian de alcantarilao CERTIFICARD ANSM kL] 07.01.2012

Declaracion Insi eldeirica nterkn{Anexc TET) X SEC VARIOS (141} VER‘ L!!“TADO
+

Declararion mst Ineror de Gas {Anaxo TCE) X A X

Aviso do Ns1alaciony planos de redes y elomaning de -

lelecainunicacipies- cuandn corresponeda X

Leififtads de INAIneiol Oe astensores y monlacargns, X X X

cuando proceda GRNZALO PENAILILL,

Lerlificado de Tos sistemas elRcrdrecanicos o glechin L0 SEC S06758/506791 X

Iskirdulices, cuanda proceda X X e X

Declaracton de mstalocian e catefaccian, cantral de agua

caliante y aite acondicionado, cuande proceds DEIGENER X SIN 18.01.2013

Cerificadn de snsaya de hormigones, s procetdo DECON

DacTaracn e 'EPOSICION do pAVIMEenRTos v chras de SE YAROS ) VERLISTADO

arnalo, #n espadic pubh aplrer | predio._cuando NAYA HUERTA AVILES SERVIU 25 28,01.2013

iHarme e mecidas de geston y do conal de calidad,

Incluidas las exlgencias def At 5.8.3. X X X X

Declarackn de cambios en of proyecta { At 5.2 .6 nciso 4 X X X X

Pacumeidos achnlizados en b8 e pnedan Ios caminns,

Cudimi corresponda, X X X X

Memaria dn carculo ¥ Planns aainIciurales a6 Jas

moelficacianes. Cuandu proceda X X X X

Carlificado de 1eviser de Proyecio de Cateylg Esteyetural X X X X

Libre de Obras A X PAG {1-19) X

8.- | MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8, 0.G.U.C, ) l |
LISTADO DE PLANQS QUE SE REEMPLAZAN,5E AGREGAN O ELIMINAN

LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE REEMPLAZAN, SE AGREGAN Q SE ELIMINAN

- INFORME DEL INSPECTOR JOAGUIN CANCING GARRENG N* 1636, DE FECHA 11.02.2013

- INFORME DE RECEPCION DEL ARQUITECTO FELISA CLAVER. DE FECHA 21,12.2012

- INFORME MEDIDAS DE GESTION ¥ CONTROL DE CALIDAD, POR CONSTRUCTOR SR; ZENON CARDENAS, DE FECHA ENERO 2011

- CERTIFICADO DE SEREMI DE SALUD SOBRE DUCTOS DE BASLURA, N° 470 DE FECHA 22.01.2013

- PATENTE MUNICIPAL AL DIA DEL ARGUITEETO Y DEMAS PROFESIONALES QUE CONCURREN EN LA OBRA

- INFORME DE VISiTA DEL CUERPO DE POMBEROS DE TALCA COMANDANTE, SR: RODRIGO CACERES MURGYZ, FECHA 25,01,20491

- LISTA DE CERTIFICADOS NE INSCRIPCION INSTALACION ELECTRICA INTERIOR TE1, EMITIDOS POR SEC, {141) SEGUN NOMINA

- LISTA DE INFORMES DE ENSAYOS DE HORMIGON EMITIDOS POR LABOCENT ¥ CONTROLAB, VARIOS {117} SEGUN NOMONA ADJUNTA
- CERTIFICADCS DE INSTALACION DE ASGENSORES DEL FABRICANTE, DE FECHA 18,12.2012, SR; GONZALG PERAILILLO SALGARD

- PERMISQ DE EDIFICACION REDUCIDO A ESGRITURA PUBLICA N* 26 DEL 202, DE FEGHA 08.0%.2012, NDTARIA FINO

- COMPROBANTE DE PAGO DERECHOS MUNICIPALES N™ 16632, DE FECHA 22,942,201

+ INFORME DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRAS SR: RICARDO NAJLE VALLEJOS, DE FECHA ENERG 2013

* CERTIFICADO ETSTU EMITIDO POR t.A SEREMI DE TRANSPORTE N° G625, DE FECHA D3.05.2011

- CERTIFICADD DECLARAGION INSTALACION DE CALEFACCION Y AIRE ACONDICIDNADO, DE FECHA 16.01.2013, 8IN

- SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PERMISO FUE MODIFICADO EN 3 QPORTUNIDADES, MODIFICAGION DE PROYECTO N° 26 DE FEGHA 13.06.12

N® 42 OF FECHA 08.11.2012, N* 46 DE FECHA 20122012

NOTA :{ S0LO PARA SITUACIDNES ESPECIALES DEL CERTIFICARD |

SE RECIBE
18.362,41 m2
EDIFICIO DE QFICINAS
TOTAL 18.362,41 M2 RECEPCIONA;
e ‘# ~ e

Nombre Inspecto 42 dghisiiaterreno — ® Informe \\ fecha
JOAQUIN CANCINO CARRENO Ae I / 1536 M1.02.2013

o - ‘;,ﬂ\ f{,‘ : ) \

. SPEGUINE K

e

INSE ON TOR DE OBRAS MUNICIPALES
— {Firmay Timbre) (Firma y Timbre)

ASSLIFFlsmr,
N° DE CERTIFICADO: |

FECHA:[13.02,2013 | _ROLS.).:] _ B58-16/17
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CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO

Santiago, 2 de diciembre de 2015

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA

De conformidad a lo aprobado para esta institucion por la ley N° 20.798 de
Presupuestos del Sector Publico para el afio 2015, certificco que a la fecha del
presente documenta, existe disponibilidad presupuestaria para adjudicar
los bienes y servicios indicados en:

Bases de licitacion N2
ADQUISICION INMUEBLE DEPENDENCIAS TALCA

Por un monto de $ £08.832.000 Impuestos Incluidos
Imputados al (los} Item {s) : 2902 Edificios
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Y TARIO ALEJANDRO MORALES

SUBDEPARTAMENTC DE PRESUPUES
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Némina de Cancelacion N° 64769
Impreso por: Francisco Quiroz Hernandez

Destino: CONSEJODEF - CONSEJO DE DEFENSA DEL ESTADO

Fecha: 07/12/2015

N° | Tipo Namero/Aiio Servicio Unidad | Cancelado Fecha Oficio Resultado
Decumento por: Cancelacién | Salida
1 | RESOLUCION | 000298/2015 | CONSEJODEF - OGP | Francisco 0711272015 TRZ
CONSEJO DE Quiroz 20:10.05
DEFENSA DEL Hemandez
ESTADO
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